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Introducao

Adquirir uma casa representa, normalmente, o maior investi-
mento de umavida.

Nos ultimos anos, com a banalizagdo do conhecimento tornou-
-se mais facil o acessoainformacdo, e o cidaddo comum tomou cons-
ciéncia de diversos factores que podem influenciar a sua qualidade
devida e o seu consequente conforto.

Moralizar e educar o mercado habitacional no sentido de ndo
comprar “gato por lebre” eaconselhar namelhor escolha— escolha
racional — é o um dos objectivos deste guia.

Defacto, estaobrapretendeaindaauxiliar eapoiartodososinter-
venientes no processo imobilidrio, desde os técnicos que aprovam os
licenciamentos, promotores, projectistas, construtores e, por fim,
todos aqueles que irdo usufruir das condi¢8es de habitabilidade.

Para os estudantes de arquitectura e engenharia esta obra pode
servir de manual para consolidar e sistematizar algumas das matérias
relacionadas com a construcdo de casas em Portugal.

O Guia Pratico da Habitacdo é direccionado a casas situadas
em meios urbanos, sendo contudo, possivel adapta-lo para habita-
¢des localizadas em zonas semi-urbanas e rurais.

Neste guiareferem-se as técnicas construtivas tradicionalmente
utilizadas na construcdo de habitacdo em Portugal. Assim, ndo se
analisam, por exemplo, constru¢des em prefabricado de madeira,
mais utilizadas nos paises nérdicos, nem edificios com a fachada em
estruturas envidragadas, mais utilizadas entre nés na construcdo de
escritdrios, assim como as estruturas construtivas tradicionais em
alvenaria de pedra.

Houve a preocupagdo de referir alguns aspectos importantes
no que diz respeito ao conforto ambiental e a poupanca de energia,
nomeadamente em matéria de legislacdo relacionada com a certifi-
cagdo energética, inseridos no capitulo da Construcao sustentavel
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que sdo tratados mais sistematicamente em manuais especificos,
mas, ainda assim valorizados neste guia.

No que respeita a individuos com necessidades especiais ou
deficiéncias é apresentado um capitulo referente a Acessibilidades
nas habitacdes e nas envolventes, que devera ser complementado,
consultando a legislacdo e publica¢es especificas sobre a matéria.
Convém, no entanto, salientar, que muitas das recomendagdes neste
ambito sdo Uteis para familias com criancas, ou para pessoas com
problemas de deslocacdo.

Esta obra estd subdividida em capitulos, iniciando-se com O que

deve saber antes de comprar casa nova. Aqui pode encontrar os
principais factores a que deve atender antes de adquirir casa nova,
nomeadamente, a envolvente da habitacdo onde se salienta a loca-
lizagdo dos edificios, cuja seguranca pode ser afectada quando se
situam em leitos de cheia, préximos de declives ou em solos instaveis.
Para além da localiza¢do sdo abordadas as principais caracteristicas
quetodos os compartimentos de uma casa devem ter,assim comoas
zonas comuns.

A seguir, e complementarmente ao capitulo anterior, em O que
deve saber antes de comprar casa usada pode encontrar conselhos
que decerto irdo auxiliar na procura de casa usada, tais como detec-
tar infiltracdes que possam provocar problemas de humidade, assim
como detectar anomalias nas canalizagdes.

Se houver necessidade de fazer obras em casa consulte Obras
em casa e sera elucidado sobre o melhor caminho que deve seguir.

Se necessitar de construir casa prépria e ndo tiver experiéncia
no ramo, leia Construcdo etapa por etapa e, em catorze licSes, ficara
comumaideiasobre os principais passos aseguir e assim, poder ficar
apto afiscalizar o desenvolvimento da obra.

Se tiver duvidas sobre o significado de algumas palavras usadas
na construcdo, tais como aduela, algeroz, etc., consulte Aprenda a
linguagem da construgao.

Em Quem € quem na construcdo civil saberd diferenciar um
arvorado de um encarregado e ficard com uma nocdo sobre os pro-
fissionais que constroem a sua casa.

- GUIA PRATICO DA HABITAGAO



No capitulo Manutencdo e patologias de uma casa descrevemos
as principais ndo conformidades que pode encontrar numa habita-
¢do,assim como as formas de as debelar.

Referimos ainda algumas operagdes de manutencdo periddica
que é necessario efectuar numa habitacdo, porque convém ndo
esquecer que todos aqueles que utilizam uma casa tém direitos, mas
também deveres.

Fazemos referéncia aos aspectos mais relevantes da Ficha
técnica da habitacdo que poderdo auxiliar os promitentes-compra-
dores a realizar uma escolha consistente do bem imével que vdo
adquirir.

Se necessitar de consolidar as ideias podera sempre consultar o
RGEU - Regulamento de Edificac8es Urbanas, Decreto-Lei n.© 38382
de 7 de Agosto de 1951, que contém um conjunto de regras e reco-
mendagdes paraa construgdo e manutencdo de edificios.

Para além deste regulamento, existem outras normas e regu-
lamentos aplicaveis a certos locais e tipos de edificios de que se
salienta: As Recomendagbes Técnicas para Habitacdo Social, Des-
pacho n.° 41/MES/85 de 14 de Fevereiro (Il Série - 3.° Suplemento).
No texto sdo feitas algumas referéncias que nos pareceram Uteis,
mas que ndo dispensam o conhecimento da legislacdo especifica
paracada caso.

Esperamos que o nosso contributo permita melhorar a quali-
dade de vida das pessoas e do mercado habitacional.

ASHIF JUMA
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ENQUADRAMENTO DA HABITA(;AO

O valor da casa estd tdo dependente do sitio como da casa em
si. Quando decidir comprar casa ndo se fixe apenas nos atributos da
habitacdo propriamente dita, mas também no conjunto de atributos
que o sitio deve compreender.

Preste especial atencdo aos seguintes aspectos:

Infra-estruturas;

Ordenagdo urbanistica;

Acessos viarios;

Transportes colectivos;

Lugares de estacionamento publicos;
Proximidade de escolas, comércio, jardins, etc.;
Polui¢do sonora;

Recolha de lixo;

Espacos verdes.

WO N AW =

1. Infra-estruturas
Verifique se o local é abasteci-
. . . . DISTRIBUICRO DE ESGOTOS, AGUA, ENERGIA
do pelas principais infra-estrutu- E TELECOMUNICAGOES
ras tais como:

e Electricidade;

e Abastecimento publico
dedgua;

e Escoamento dos esgotos
domésticos e pluviais
(chuva) separados;

e Linhasdetelefone
eacessibilidadede TV;

e Abastecimento de gés
(gés de cidade ou gés
natural).

O QUE DEVE SABER ANTES DE COMPRAR CASA NOVA -



2. Ordenacdo urbanistica
Antes de comprar casaverifique se o edificio estdinconveniente-
mente localizado, nomeadamente:

e Juntoaleitosderioezonasde
TERRENO COM
linhas de 4gua (podem estar AocauAdA
. . . ~ [FAVORAVEL]
sujeitos ainundacgdes);
e Nasencostas ou declives
instaveis (em caso de
derrocada ou escorregamento

provocam danos irreversiveis).

Quando as distancias entre fachadas opostas dos edificios é in-
ferior a sua altura ou quando as janelas do edificio estdo localizadas
predominantemente no quadrante norte, a exposicdo solar é dimi-
nuta, nomeadamente no Inverno, pelo que estas situa¢es deverao
ser evitadas

Uma vista agradavel - mar, espacos verdes e paisagens natural e
urbana interessantes -, proporcionara decerto um conforto visual
muito apreciado, assim
como uma valorizacdo
ESpacos da casa que pretende

adquirir.

ESCOLAS

ACESSO
A SERVICOS
ESSENCIAiS

TRANSPORTES
COLECTIVOS

n GUIA PRATICO DA HABITAGAO



Locais com uma densidade populacional elevada - superior a
200 habitantes/km?- quando ndo rodeados de espagos verdes ou zo-
nas suficientes amplas provocam, normalmente, distirbios nefastos
aos moradores.

Verifique se o edificio possui licenca de habitabilidade (licenca
de utilizagdo para habitacdo).

3. Acessos viarios

Um local com bons acessos é um elemento que valoriza o imével
assim como proporciona grande conforto aos moradores.

Saiba quais os acessos aos principais eixos vidrios do local, tal
como auto-estradas, itinerdrios principais, vias rapidas, estradas
nacionais, etc. Afira ainda se o arruamento de acesso a habitacdo
permite a passagem adequada de viaturas e pedes, isto é, tenha uma
largurasuperiora5,50 m e 1,00 m de passeio.

4. Transportes colectivos

Umlocalbemservido detransportes colectivos
éaquele em que a paragem de uma carreira regular
ndo se encontraauma distancia superiora500 m.

Nas zonas urbanas verifique como esta servi-
do dos principais transportes colectivos, e quais os
percursos que terd de realizar no quotidiano da sua
familia.

5. Lugares de estacionamento
Em meio urbano com o uso crescente do automdvel a garantia
de existéncia de parqueamento pu-
blico tornou-se num factor de grande

conforto.

Verifique se no local é facil encon-
trar espacgo para parquear o carro. Se
utilizar um veiculo de duas rodas veri-
fique se dispde de um local para o esta-
cionar.

O QUE DEVE SABER ANTES DE COMPRAR CASA NOVA n



6. Proximidade de escolas, comércio,
jardins, etc.

A proximidade da habita¢do as principais
atraccdes da vivéncia didria é um factor impor-
tante a analisar quando adquirir nova habita-
¢do.

Uma casa bem localizada deve ter na sua
proximidade:

e Infantario e ensino primdrio;

e Comércio local diversificado;

e Postode correio ou marco de correio;

e Espacosverdes (em meio urbano) e

jogos para criancas.

Deverdtambém ter em contaa distancia a que se encontram:
e CentrodeSalde;

e Farmacia;

e EscolaPreparatériae Secundaria;

e Outros locais importantes para o seu quotidiano.

7. Poluicao sonora

Informe-se se existem fontes de ruido na envolvente e no local
que possam ser incomodativas para o seu bem-estar, tanto durante
o diacomo durante anoite.

8. Recolhadelixo

A recolha de lixo é um sinto-
ma de evolucdo da zona, pelo que
deverd aferir se este servico é as-
segurado diariamente e verificar a
limpeza dos locais de recolha.

n GUIA PRATICO DA HABITAGAO



9. Espacos exteriores publicos

O valor do sitio é o valor do enquadramento e da qualidade de
vida que se usufrui. Paraisso contribui o valor da paisagem e da quali-
dade do espaco exterior. Este ndo pode ser valorizado objectivamen-
te. Ha que estar atento a qualidade de vida de que se pode usufruir e
asestruturas e componentes basicas que o espago exterior (localiza-
do) pode oferecer.

A proximidade e a possibilidade de utilizagdo de um jardim, um
espaco verde, uma praceta ajardinada ou um parque urbano sdo de-
terminantes paraa nossa qualidade de vida.

Parques infantis

Assegure-se que nos recintos de recreio, o piso e os aparelhos
existentes respondem aos requisitos e normas de seguranca ne-
cessarios a boa utilizagdo do espaco.

O parqueinfantil éimportante para o desenvolvimento psicomo-
tor do seu filho e os desa-

fios que os equipamentos

Ilhe proporcionam devem

estar de acordo com a ida-

de do praticante. O parque

deve ter bem assinalado os

escalBes etarios a que se

destina e a sinalética mar-

car as areas destinadas.

O QUE DEVE SABER ANTES DE COMPRAR CASA NOVA n



Areas de recreio e lazer

A humanizagdo do espaco publico também passa pela criacdo de

espagos de recreio e lazer.

Estes espacos devem apresentar diferentes ofertas e desafios,
destacando-se, como as mais impor-
tantes para o convivio, as zonas de
estar com conforto micro-climatico,
as areas para desportos informais, os
terreiros parajogostradicionais (chin-
quilho, malha...), bem como outros ti-
pos de recreio activo ou passivo.

Pracetas ajardinadas

Em dreas densamente construidas e habitadas, onde ndo é possi-
vel haver jardins, é importante a existéncia de, pelo menos, pra-
cetas ajardinadas.

As pracetas ajardinadas, na proximidade da habitagdo, oferecem
o convivio com amigos, os jogos tradicionais, a descompress&o
ao fim da tarde numa noite de Verdo, o recreio préximo, brinca-
deiras quando as criangas ou os pais ndo tém autonomia para se
deslocaremao parque ou jardim distante.

Espacos ajardinados, jardins e parques urbanos

O contacto directo com a natureza é determinante para a nossa
qualidade de vida. Os ciclos de vida, o correr das estacdes, as co-
res, as formas, os aromas, as componentes estéticas do jardim
sdo tdo importantes como a satide do nosso corpo. A comunhdo
com a natureza tem um efeito

tranquilizador no homem.

Os espacos ajardinados sdo um

valor. Aempatiacomanatureza

é determinante para o homem

e exerce uma notavel influéncia

sobre a alma e o nosso estado

de espirito.

n GUIA PRATICO DA HABITAGAO



Condominios

Avalie asustentabilidade do espaco exterior do condominio. Per-
ceba que um local as caracteristicas ecolégicas do sitio tem me-
nores custos de manutencdo e conservacdo. O uso de materiais
inertes nacionais (exemplo: pedra de calcério ou granito) é de
mais facil aquisicdo no mercado nacional e, em caso de necessi-
dade, de substituicdo.

O emprego da vegetacdo mediterranica também é determinan-
te paraque ndo disparem os consumos de dgua pararega, nem os
custos de jardinagem necesséria a manutencdo do jardim. Para
além das quest&es anteriores, os jardins de condominio privado
deverdo ser dimensionados e projectados para poderem supor-
tar a utilizagdo simultanea por, pelo menos, 30% dos habitantes.
Assim, certifique-se sobre o niimero de habitantes e vejase as are-
as dojardim utilizaveis (e ndo de enquadramento) - piscinas, cam-
podejogos- podemsuportarasuautilizagdo semse degradarem.
Informe-se sobre o seuimpacto nos custos de condominio.

Piscinas

Vejaalocalizagdo da piscina, o grau de insolagdo, a sua exposi¢do
e orientacdo, bem como se o solério estara bem dimensionado
para o niimero previsto de utentes.

Por questdes de seguranca, as piscinas das criangas devem ter
um afastamento minimo de 7 m da dos adultos. Estas piscinas
devem ter um tratamento de 4dgua diferenciado e separado do

dos adultos.
O QUE DEVE SABER ANTES DE COMPRAR CASA NOVA



Certifique-se que o tratamento da

agua das piscinas é seguro e que

combate todo o espectro de bac-

térias. As piscinas e soldrios deve-

rdo beneficiar de radiagdo solar di-

recta (importante pela vitamina D,

especialmente paraas criangas).

Os solarios e os pisos préximos das piscinas devem ser anti-
-derrapantes. Devera ser acautelada a seguranca ao redor do
plano de dgua, ao longo de todo o ano e deve ser reforcado, prin-
cipalmente, na época estival.

ATRIBUTOS GERAIS DA HABITA(;AO

Orientacao dos fogos

O nosso pais é caracterizado por um clima temperado onde os
locais expostos nos diversos quadrantes tém as seguintes particula-
ridades:

e Sul:exposicdo solar durante todo o ano, sendo confortaveis
no Verdao e no Inverno;

e Norte: exposicdo solar fraca, sendo muito frios no Inverno
efrescos no Verdo;

e Nascente: exposicdo solar durante a parte da manhg;

o Poente: exposicdo solar durante o periodo datarde sendo
muito quentes no Verdo.

CASA COM ORIENTA(:.EO
NASCENTE/POENTE

n GUIA PRATICO DA HABITAGAO



Escadas

Escritério
Biblioteca
CirculagBes

Zonas sociais
Varandas e terragos

Garagem
Despensa
Zonas frias

Oficina

Atelié

Gindsio

Solario

Entrada

Vestidrio
Cozinhajcopa
Quarto de héspedes
Instalagdes sanitarias

Piscina
Quartos

Zonas de refeigdes
Terragos e varandas
Vestibulo de entrada

SUGESTOES PARA ORIENTAGAO
DAS DIVISOES DE UMA CASA

A exposicao solar de uma casa

condiciona o seu conforto

Norte: lado pouco exposto ao sol, frio no Inverno, humidades.
Este: alguma exposicdo solar, quando em posicdo baixa. Local
muito fresco no Inverno mas bastante agraddvel no Verzo.

Sul: o melhor lado da casa, proporciona uma boa insolagdo. Be-
neficiardo do sol em posicdo baixa no Inverno. Utilizar protec-
¢Bes solares do tipo: palas, telheiros, e outros “obstaculos” de
origem natural por forma a que o sol no Verdo, em posicdo alta,
ndo aqueca demasiado a casa.

Oeste: local poente, nos periodos da tarde e insolado pelo sol
quando este se encontra em posicdo baixa. Localizacdo ideal

para plantar arvores.

O QUE DEVE SABER ANTES DE COMPRAR CASA NOVA n



Pé-direito
Nos projectos de construcdo a altu-
raentreopavimentoeotectodenomina- L.

-sepé-direitolivre. ORegulamentoGeral [
das Edificagdes Urbanas (RGEU) deter- |
mina que a altura minima de pé-direito
livre em edificios destinados a habitagdo
com tectos horizontais é de 2,40 m, sen-
doaconselhavel 2,60 m.

PE-DIREITO LIVRE
COTAENTRE PISOS

Excepcionalmente, em despensas i
. ~ g PO o
earrecadagdes, instalacBes sanitarias e : N
4
circulag@es, sera admissivel que se re- “L‘

duzaa2,20m.

Porta de entrada do fogo

As habitacBes devem ser concebidas de modo a proporcionar
uma adequada seguranca aos moradores, nomeadamente, contra
intrusSes indesejaveis.

Os pontos vulneraveis de uma porta convencional sdo:

e Dobradicas;

e Fechadura;

e Elementos situados nazona superior e nazonainferior da
fechadura.

As portas de madeiradeverdo ter espessurae
resisténcia suficientes.

As portas com estrutura interna mais ligeira
com favos de madeira reforcados tornam-se ina-
dequadas quando aplicadas na porta de entrada.

Em termos de seguranca, a melhor solucdo
passa pela utilizagdo de portas blindadas com
chapade ago e acabamento superficial emambas
as faces. Se o acabamento for em madeira terd o
aspecto de umaboa porta macica.

n GUIA PRATICO DA HABITAGAO



A qualidade de uma porta de seguranca blindada estd relaciona-
da com as seguintes caracteristicas:

e Numerode pontos de cravamento
(trancavertical e horizontal);

o Qualidade dafechadura;

e Fixagdo doaro comasdobradicas (solucdoideal é oaro
ser incorporado na parede aquando da execucdo da obra).

Poténcia eléctrica

Segundo as necessidades de cada consumidor podem ser con-
tratadas a entidade fornecedora de energia, as poténcias de baixa
tensdo a seguir indicadas:

INSTALAGAO
AMPERES (A)

MONOFASICA (KVA) TRIFASICA (KVA)

1,1 5

6,6 10
33 9,9 15
13,2 20
16,5 25
6,6 19,8 30
26,4 40
9,9 45
33,0 50
39,6 60

O encargo para o consumidor é tanto maior quanto maior for a
poténcia disponivel, poténcia essa que deve variar de acordo com o
tipo de habitacgdo, ou seja dos aparelhos fortemente consumidores
de electricidade (fogBes e aquecedores eléctricos, maquinas de la-
var e principalmentearcas e frigorificos) ja que a poténcia necessaria

ailuminagdo é diminuta.
O QUE DEVE SABER ANTES DE COMPRAR CASA NOVA -



Caixilharia

Os caixilhos devem apresentar as seguintes caracteristicas:
e Estanquidadeachuvaeao vento;

e Isolamento térmico e acustico;

e Resisténciaacorrosdo.

Aestanquidade ao ar e a chuva consegue-se principalmente pela
utilizacdo de vedantes adequados.

O aumento do isolamento térmico consegue-se principalmente
com a utilizagdo de vidros duplos.

Para se obter um bom isolamento actistico o caixilho deve ser
cuidadosamente analisado tendo presente os seguintes factores:

e Tipode material usado na construcdo do caixilho
(aluminio, PVC, madeira, etc.);

e Existénciaou ndo, no caixilho, de elementos amoviveis
(quanto menos aberturas melhor);

e Utilizagdo de vidros duplos ou muito espessos
(quanto mais melhor).

Umvidro de 4 mm poucoatenua o ruido. Se utilizarmos o mesmo
caixilho com um vidro duplo de 4 mm, o isolamento acUstico é subs-
tancialmente superior.

Hoje em dia, os caixilhos sdo normalmente fabricados em alumi-
nio ou PVC, estando em desuso a utilizagdo de caixilhos em madeira
ou em ferro, devido a conservacdo periédica de que estes materiais
necessitam.

O aluminio pode ser protegido
por anodizagdo ou lacagem pelo que
é comummente designado de alumi-
nio anodizado ou aluminio lacado.

E possivel medir o grau de pro-
teccdo de anodizagdo - em microns,
sendo recomendavel uma protec¢do

VIDRO DUPLO

CAIXA DE AR

CAIXILHO

VEDANTE

PEDRA DE REMATE

TELA IMPERMEAVEL

ISOLAMENTO TERMICO
PELO EXTERIOR

superiora 15 microns.
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CAIXILHARIA EM ALUMINIO CAIXILHARIA EM PVC

A lacagem é o tipo de proteccdo de aluminio que permite aos
projectistas uma maior opcdo de cores. Tem a desvantagem de ter
um custo superior ao daanodizagdo.

Recentemente a utilizagdo de caixilhos em PVC tem tido larga
aceitacdo devido as caracteristicas de auséncia de manutencdo, du-
rabilidade, bom isolamento térmico e acustico e boa resisténcia a
corrosdo.

Apresenta-se, de seguida, um quadro com as principais vantagens
e desvantagens de cada um dos materiais na execucdo de caixilharias:

MATERIAIS VANTAGENS DESVANTAGENS
Madeira - Aspecto agradavel - Exige conservagdo
- Pouca condensagdo - Estanquidade deficiente
superficial aoventoeachuva
- Permite ventilagdo natural - Custo elevado
Aluminio - Ndo exige manutencdo - Limpeza regular
cuidada - Bomisolamento sé com
- Preco competitivo vidros duplos

- Condensacgdes superficiais

Ferro - Grande resisténcia - Isolamento deficiente

- Preco competitivo - Manipulagdo ruidosa

- Obrigaa manutencdo
regular
PVC - Bonsisolamentostérmico - Oneroso
eacustico - Descoloragdo da superficie
- Aspecto atraente
- Pouca manutencgdo
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Tubagens de agua

As canalizagdes que se utilizam nadistribuicdo de 4gua num edifi-
ciodevem ser robustas, silenciosas e resistentes a corrosdo. Durante
muitos anos o principal material de aplicacdo foi o ferro galvanizado,
utilizando-se ainda em menor escala as tubagens em cobre e em aco
inoxidavel.

Recentemente, o aparecimento dos materiais sintéticos, no-
meadamente, o polietileno reticulado, vulgarmente designado por
“PEX”, tem tido grande aceitagdo, devido a factores de ordem técni-
caeecondmica.

Este sistema tem como base o sistema de enfiamento da tuba-
gem numa manga, podendo enfiar ou desenfiar aquando da eventual
ruptura.

CAIXA DE TERMINAIS PEX
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TIPO DE

TUBAGEM

VANTAGENS

DESVANTAGENS

Tubo - Economia - Facil corrosdo
emferro - Existe pessoal especializado - Colocagdo morosa
galvanizado - Possui diversidade - Obrigatérioisolar tubo
deacessorios de dguaquente
- Facilidade de execucgdo - Ruidoso
- Sem acessibilidade
Tubo - Ndo corrosivo - Preco elevado
de cobre - Vida Gtil longa - Exige pessoal especializado
- Sem acessibilidade
- Execugdo onerosa
Tubo - Ndo corrosivo - Precoelevado
emaco - Vida Gtil longa - Ndo existe variedade
inoxidavel deacessérios
- Sem acessibilidade
- Execugdo onerosa
Polipropileno - Boaresisténciaaaltas - Preco elevado
temperaturas - Sem acessibilidade
- Evitaruidos
- Ndo hérisco de corrosdo
PEX - Ndo necessitade - Mais oneroso que atubagem
isolamento natubagem metalica
dedguaquente - Possibilidade de ruptura
- Evitaruidos por perfuragdo quando
- Substituivel sem necessidade atubagem é colocadano
de demolicSes pavimento
- Vida til longa
Tuboem - Ndo ha vantagens - Este tipo de tubagem pode
chumbo prejudicar asatide pelo que

deverdser substituido
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Estores e portadas

(interiores e exteriores)

O obscurecimento total da luz solar pode ser efectuado por es-
tores ou por meio de portadas.

Devem apresentar resisténcia adequada e durabilidade satisfa-
tériaface as solicitagdes a que estes elementos estdo sujeitos.

Admitem-se como solu¢des adequadas as seguintes:

e Enroldveis em réguas horizontais em PVC rigido
ou em aluminio;

e Portadas em madeira;

e Estores exteriores com laminas horizontais.

PORTADAS ESTORES

Os estores com laminas horizontais admitem regular a sua
orientacdo permitindo uma boa entrada de luz natural e maior con-
forto.

Para um adequado conforto térmico e acustico os estores en-
roldveis em aluminio podem ter incorporado um isolamento ade-
quado.

A manobra dos estores enroldveis pode ser efectuada manu-
almente por meio de fita, manipulo — indicado para vdos grandes
— ou por meio eléctrico — estores eléctricos.
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Aquecimento

A instalacdo de aquecimento numa habitacdo tem como prin-
cipal objectivo elevar a temperatura interior dos compartimentos
fechados para um nivel superior ao do exterior, sendo aceitavel um
valor que ronde os21°Ca 1,70 m de altura.

O sistema de aquecimento pode ser:

e Central;
e Individual.

O sistema de aquecimento central caracteriza-se pelo facto de
existir um produtor de calor — por exemplo, caldeira— que alimen-
ta posteriormente, em circuito fechado, todos os compartimentos
da habitacdo.

O sistema de aquecimento individual é aquele em que cada com-
partimento é aquecido independentemente dos outros.

Adistribuicdo pode ser efectuadaporintermédio de equipamen-
to, nomeadamente, radiadores, convectores ou painéis radiantes.

RADIADOR TOALHEIRO
CALDEIRA CIRCUITO DE CIRCUITO DE
DISTRIBUICAO AQUECIMENTO

DE AGUA QUENTE

O QUE DEVE SABER ANTES DE COMPRAR CASA NOVA -



Os radiadores emitem o
calor por convexao ou radiagdo,
existindo no mercado nacional
inimeros modelos de dimen-
ses variadas sendo normal-
mente constituidos em ferroou
aluminio. RADIADOR A AGUA QUENTE

O melhorlocal paraasuains-
talacdo é por baixo das janelas ou
em parede de poucainsolagdo.

Os convectores eléctri-
cos empregam a electricidade
paraproduzir calor pelo que ne-
cessitam simplesmente de uma  rapiaboreLEcTRICO TOALHEIRO ELECTRICO
tomada de electricidade para
funcionarem.

Nas casas de banho é muito usual a utilizacdo de radiadores
eléctricos de infravermelhos fixados a parede. De notar que o
aquecimento eléctrico, embora muito utilizado, é mais caro em ter-
mos de consumo energético.

O aquecimento do ambiente interior por painéis radiantes
caracteriza-se por utilizar as grandes superficies que limitam um
compartimento — tectos, parede e pavimentos — para irradiar, por
intermédio de painéis emissores, um calor radiante.

ESPACO DE ENTRADA E CORREDORES

O espaco de entrada de uma habita-
¢do, quando individualizada, é designada
por hall ou vestibulo de entrada.

Os corredores destinam-se essencial-
mente a circulagdo, no entanto podem ser
aproveitados para arrumagdo (estantes e
armarios).
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Estes espagos, que permitem a transicdo entre o exterior e os
diversos compartimentos da habitacdo, devem dispor das seguintes
caracteristicas:

e lluminagdo natural, por meio de janelas, ou através dos
envidracados das portas que comuniquem comasala
eacozinha;

e Adreaminimado hallde entradadeveserde 1,20x 1,40 m,
sendo recomenddvel uma superficie superior;

e Quandoasoleiradaportade entrada estd desnivelada
permite evitar entradas de sujidade e dguas do exterior;

e Oscorredores devem ter umalargurasuperiora 1,10 m.

INTERIOR DO FOGO ZONA COMUM
PORTA DE ENTRADA SOLEIRA EM PEDRA
DESNIVEL
NECESSARIO
PORTA EM CONTACTO COM A ZONA COMUM HALL DE ENTRADA

No que se refere aos revestimentos destas zonas, sdo aceitaveis
0s seguintes acabamentos:

Tectos

Os tectos do vestibulo e dos corredores podem ser estucados e
pintados a tinta plastica, complementados por sanca em gesso
trabalhado.

Para conferir alguma sumptuosidade a esta zona devem colocar-
-se tectos falsos em régua de madeira ou em placas de gesso car-
tonado com iluminagdo embutida.
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Paredes
As paredes sdo normalmente estucadas e pintadas a tinta plasti-
ca, podendo ter, ainda, um lambril em azulejo ou madeira.

Pavimentos
E a zona de maior desgaste da habitacio devendo o pavimento
serresistente e antiderrapante.

Escadas

Quando a habitacdo se desenvolve em mais do que um piso, é
importante salvaguardar os seguintes aspectos relacionados com a
seguranca dos utilizadores:

e Alarguraminimadaescada
deveterentre80e90cm;

e Osdegrausdevemteruma COBERTOR
profundidade de 25cm \
eumaalturade 19 cm; ESPELHO

o Aescadadeveter corrimio;

e Porquest8esdeseguranca
é desaconselhavel quea
ligagdo entre pisos se faca
exclusivamente por uma
escada de caracol estreita;

o Eaconselhavel que o cobertor
do degrau sejaantiderrapante.

COZINHAS

Acozinhaassume grande importancia naavaliagdo da qualidade de
uma casa ja que se trata de um compartimento onde as pessoas estéo,
em média, duas ou trés horas, quando se encontram em casa.

Para avaliar a qualidade da cozinha, o comprador da habitagdo
deverd prestar especial atencdo aos seguintes aspectos:
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Orientacdo, drea, circulagdo e disposi¢do da cozinha;
Tampo de trabalho, lava-loucas e fogdo;
Acabamento de paredes, pavimentos e tectos;
Arrumos e espacos parainstalar electrodomésticos;
lluminagdo e poténcia eléctrica;

Saida de fumos e vapores;

Equipamentos de aquecimento.

Nouprpwh =

Orientacdo, area, circulacdo e disposicdo da cozinha

Orientagdo

A pratica demonstra que a orientacdo que melhor se adapta a
localizagdo de uma cozinha é quando esta se situa no quadrante
Norte/Este, uma vez que as melhores orientacSes Este/Sul/Oes-
te serdo mais bem aproveitadas paraasala e para os quartos.

NORTE

3000

OESTE ESTE

2000

AREA:3X 2 = 6m?

Area

A drea minima deste compartimento deve ser avaliada em fun-
¢do do nlimero de pessoas que a utilizam diariamente.
Independentemente das solugdes do tipo kitchenette, a drea mi-
nima que devera ocupar a cozinha é de 6 m>.

A dimensdo e a configuragdo deste compartimento deverdo ser
consonantes com os hébitos da familia.
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Circulacdo
Para um bom funcionamento, a cozinha deve ter:

e Ligacdodirectacoma portade entrada da habitacdo;

o Ligacdodirectacom um espaco de refeices formal
(saladejantar);

o Espaco paratomar refeicdes informais (didrias);

e Zonaanexaparalavagens (lavar, secar e passar aferro).

Disposicao
Regrageral os elementos que compdem uma cozinha podem ser
agrupados da seguinte forma:

o Emlinha; e Emformade“L”
e Em paralelo; e Emformade“U”.

COZINHA EM LINHA COZINHA EM PARALELO COZINHA EM FORMA DE ‘L’ COZINHA EM FORMA DE ‘U’

As cozinhas bem estruturadas dispdem normalmente de cinco
zonas funcionais com interligagdo entre si:

e Zonadearmazenagem e conservacdo de alimentos
(despensa e frigorifico);

e Zonade preparagdo de alimentos (tampo de trabalho);

e Zonade cozedura (fogdo);

e Zonadelimpezae lavagem (lava-louga);

e Zonadearmazenamento de utensilios (méveis de cozinha).
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2. Tampo de trabalho, lava-lougas e fogdo

Tampo de trabalho

E imprescindivel que tenha:

e Boailuminagdo (natural
eartificial);

e Duasatréstomadasde
electricidadea30cmdo
tampo paraligacdo de
pequenos electrodomésticos
(cafeteiras, batedeiras);

e Estar préximo do lava-louca e do fogdo/forno;

e Umaprofundidade de 60 cm, um comprimento superior
a90cm;

e Umtampo de pedra natural (granito ou marmore) ou
termolaminado, ou de materiais prensados a base de
resinas e pedra, tais como o Corian, Silestone, etc.;

e Umapecade proteccdo entre o tampo e a parede para
evitar infiltracdes de d4gua para os méveis inferiores.

Lava-louca

Os lava-lougas podem ter uma ou duas cubas com ou sem escor-
redor e podem ser fabricadas em aco inoxidavel, plastico, pedra
natural, Silestone e Corian.

As principais caracteristicas dos lava-lougas sdo:

e Aordem légicadas operacSes que se realizam nestazona é
dadireita paraaesquerda, sendo, por isso, aconselhdvel que
acubado lava-loucas se situe no centro, com o escorredor
no lado esquerdo, colocando-se no lado oposto a bancada
detrabalho.

e Oescorredor deve possuir uma ligeirainclinagdo por forma
aescoar as aguas paraazonada cuba.
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AGO
INOXIDAVEL

- Amaioria dos lava-lougas sdo feitos deste material devido ao

seu baixo custo, a grande resisténcia e pela variedade de
dimensdes e modelos existentes no mercado.

- Na colocagdo podem ser encastrados na parede ou pode

optar-se pela colocagdo com uma pestana sobre o mével.

- O grande inconveniente é o som metalico que produz quando

batido peladgua.

- Eaconselhavel a utilizacio de aco-inox, relagéio cromo-niquel

18/10 e com uma espessura de oito décimas.

- Porém, e por razdes de custo, normalmente é aplicado o ago

inox com uma relagdo de 18/10 mas com uma espessura
inferior a oito décimas.

PLASTICO

- Normalmente s3o de polietileno ou poliéster reforcados com

fibrade vidro.

- Sdo de grande resisténcia ao uso e inalteraveis a presenca de

produtos quimicos.

- Sdo de custo elevado e reduzida variedade disponivel

no mercado.

- Relativamente ao lava-louga de ago inoxidavel, este tem

vantagem devido ao seu aspecto estético e,ainda, aauséncia
deruido noseu uso.

PEDRA
NATURAL

- Ultrapassados, estes foram utilizados durante muitos anos.

- Eram fabricados em marmore, com grande resisténcia e uma

vida quaseilimitada.

- S6 se utilizam hoje em dia para efeitos decorativos, tendo

como grande inconveniente o elevado peso, o que dificulta
muitaasua colocagdo.
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E comum haver um recipiente
ou um espaco para a recolha de lixo
localizado sob o lava-louca.
Algumas autarquias tém pro-
porcionado aos seus municipes es-
quemas de separacdo dos diversos
tipos de lixo, fornecendo invélucros
e sacos para tal fim, pelo que facili-
tardaprevisdo de espaco adequado ~ sEPARAPORDELIXO TRITURADOR DE LIXO
para o seuarmazenamento.
A instalagdo de trituradores de lixo acoplados ao lava-lougas
permite a redugdo drastica de lixo organico — restos de alimentos —
permitindo a sua conducdo directa e facil para o esgoto.

Fogao
Alocalizacdo do fogdo deve obedecer as seguintes exigéncias:

e N&odeve estar encostado ao frigorifico ou outro
equipamento sensivel a altas temperaturas;
e Deveestar separado, pelo menos, 60 cm do lava-louca.

Com o intuito de melhorar os espacos, foram introduzidas no
mercado placas de fogdo colocadas na bancada de trabalho.

As placas podem ser:

e Vitroceramicas einducdo; e Eléctricas;
e Mistas; o Gas.

Oacabamentodaplacapodeser de chapaesmaltadaouacoinox,
tendo esta Ultima uma durabilidade ilimitada.

ELECTRICAS GAs VITROCERAMICAS E INDUGAO
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3. Acabamento de paredes, pavimentos e tectos

Paredes

De acordo com os regulamentos da construcdo, as paredes das
cozinhas devem ser revestidas com materiais impermeaveis e
resistentes aos detergentes, com uma altura nunca inferior a
1,50 m.

Com o melhoramento global da qualidade da habitacdo, o reves-
timento final das paredes da cozinha termina no tecto propor-
cionando, desta forma, uma melhor higiene do local.
Tradicionalmente as paredes das cozinhas sdo revestidas com os
seguintes materiais:

e Azulejo ceramico
Vantagens: facil limpeza; facil substituicdo; econédmico.
Desvantagens: obriga a limpeza periddica das juntas entre
0S mesmos.

e Marmore
Vantagens: qualidade superior; durabilidade.
Desvantagens: caro; dificil substituicgo.
e Granito
Vantagens: qualidade de luxo; durabilidade.
Desvantagens: muito caro; dificil substituicgo.
e Pinturas
Vantagens: econdmico; facil execugdo.
Desvantagens: conotado com habitagdo modesta, maiores
cuidados de limpeza.
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GRANITOS MARMORES

Pavimentos

O revestimento do piso da cozinha ndo deve ser escorregadio
para que possa proporcionar uma maior seguranga aos seus uti-
lizadores.

E aconselhével que o piso da cozinha esteja 1 cm abaixo dos res-
tantes espagos contiguos, por forma a minimizar estragos em
caso de inundacdes.

COZINHA VESTIBULO
PORTA

DESNIVEL DE 1 cm

PROTEC;;O CONTRA
ZONAS HUMIDAS

Admitem-se como aceitdveis os seguintes acabamentos de pisos
nas cozinhas:

e Mosaicos e ladrilhos ceramicos;

e Mosaicos e ladrilhos hidraulicos;
e Pedranatural (granito, marmore, moleanos, lioz ,etc.).
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O pavimento em pedra natural é aplicado em habita¢des de aca-
bamentos mais requintados. Tem a desvantagem de ser mais
oneroso e mais frio no Inverno.

E, no entanto, um material de grande resisténcia e de limpeza fa-
cil, e de manutencdo quase inexistente.

As pedras que melhor resistem sdo o granito, a lioz e os marmo-
res. As dimensdes ndo devem ser superiores a 60 x 60 cm, com
acabamento polido ou amaciado.

Tectos
Normalmente, os tectos das cozinhas sdo acabados em estuque
com uma pinturafinal.

« Eaconselhével, no sentido de evitar patologias no futuro,
que esta pintura seja efectuada com tinta antifungos que
proporciona um acabamento acetinado facilmente lavével,
e permite ainda uma alta resisténcia aos fungos;

e Nos casos em que haja necessidade de colocar iluminagdo
embutida nos tectos é comum executar tectos falsos em
placas de gesso cartonado com acabamento em pintura.

4. Arrumos e espacos para instalar electrodomésticos
Arrumos

A localizagdo da despensa e do frigorifi-
co serd tanto mais pratica quanto estiver

junto a porta de acesso da cozinha, para o
permitir um répido transporte, descarga s0cm
earrumo.

Aportadadespensadeveter umalargura

minima de 60 cm, sendo recomenddvel \goem

70 0u 80 cm e abrir parafora.

E recomendével que a 4rea da despensa
sejasuperiora1,20m?(1,00mx 1,20 m =
1,20 m?).
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As prateleiras das despensas sdo normalmente fabricadas em
madeira natural, termolaminado ou MDF, com largura de 60 cm
(prateleiras inferiores) e 30 cm (prateleiras superiores). O espa-
co entre prateleiras deverd ter no minimo 50 cm.

Para o armazenamento de garrafas, as despensas devem ter gar-
rafeiras executadas em material ceramico ou plastico.

Armarios de cozinha
Os materiais tradicionalmente utilizados na fabricagdo dos mé-
veis de cozinha sdo:

e Madeiramacica;
e Aglomerados ou MDF folheado;
e Termolaminado ou Postforming.

e Madeiramacica
Apresenta as desvantagens de ser sensivel a variagdes de
temperatura e de estar sujeita a eventuais empenos quando
em contacto com aagua.

e Aglomerados ou MDF folheado
Quando ndo protegidos correctamente podem sofrer as
vicissitudes da humidade e da répida deterioracdo. Tem a
vantagem de ser mais econémico do que outros materiais
usados no fabrico dos méveis de cozinha.
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e Termolaminado ou Postforming
E o material por exceléncia na fabricacio dos méveis de co-
zinha. Apresentagrande resisténciaaosimpactos, humidade
e manchas tendo ainda uma inigualdvel dureza comparativa-
mente com outros materiais.

Os méveis superiores e inferiores da cozinha deverdo ter as se-
guintes dimensdes:

e Osarmdrios superiores sdo PRSI G S ks
menos profundos do que os
inferiores, porque adiferenca | 59
facilita o acesso por parte do
utilizador;

e Orodapé domoével deve
ser colocado ligeiramente
recuado, permitindo ocultar
os pés amoviveis do mével,
promovendo aindaum
melhor acabamento desta | =5 1
zona.

060

240

085 / 0.90

Espacos para instalar electrodomésticos
Devem ser previstos os seguintes espagos paraainstalagdo e uso
adequado dos equipamentos de cozinha:

EQUIPAMENTO LARGURA PROFUNDIDADE ALTURA
Frigorifico 60cm 60cm 1,45a1,70m
Fogdo 60cm 60cm 80a90cm
Maquina 60cm 55a60cm 80a90cm

delavar roupa

Maquina
delavar loica
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FRIGORIFICO FOGAO MAQUINA DE LAVARROUPA  MAQUINA DE LAVAR LOICA

5. Illuminacdo einstalacdo eléctrica

lluminacdo

Uma cozinha deve dispor de iluminagdo natural (luz solar) e arti-
ficial (electricidade).

A iluminacdo natural é a mais indicada para os trabalhos que se
desenvolvem na cozinha nomeadamente, por factores de ordem
econdmica e psiquica, sendo imprescindivel que este espago te-
nhajanelas para o exterior.

No entanto, a utilizagdo de luz artificial é sempre indispensével
devido a utilizagdo nocturna da cozinha, pelo que deve ser pre-
vista a iluminagdo mais adequada, nomeadamente com lampa-
das fluorescentes ou de halogéneo localizadas nas areas de tra-
balho, fogdo, bancada e tampo.

Os materiais de acabamento que revestem a cozinha sdo outro
dos factores a ter em atengdo no estudo desta drea, devido a re-
flexdo que podem produzir.

Assim, o acabamento das paredes com azulejo branco, estuque
ou pintura de esmalte possui um coeficiente de reflexao de 80%.
Um ladrilho ceramico azul ou vermelho sé possui uma reflexdo
quevariaentre 20 e 30%, pelo que ndo é recomendavel asua apli-
cacdo quando aluz natural ndo é abundante.

Uma cozinha considera-se iluminada naturalmente, de uma for-
ma equilibrada, quando as dreas das janelas (vdos) representam
entre 1/4e 1/5 daareatotal.
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Electricidade e poténcia
Os principais equipamentos instalados na cozinha sdo alimenta-
dos agas ou aelectricidade.

e Osfrigorificos ou as arcas congeladoras requerem somente
umatomada de corrente arede eléctrica e uma poténcia
que varie entre 100 e 400 W;

e Porrazdes de seguranca, é importante verificar se
amaquinade lavar roupa eade lavar aloucatém ligacdo
aterra. Também o quadro eléctrico deve estar preparado
comum fusivel de 16 amperes e com uma poténcia
disponivel de 2002300 W;

e Noqueserefereaoforno eao fogdo, estes podem ser
alimentados agas ou a electricidade.

A poténcia eléctrica para estes equipamentos deve rondar os
80023000 W.

6. Saida (extraccdo) de fumos e vapores
Os fumos e vapores de dgua produzidos na cozinha podem ser
extraidos de trés formas distintas:

e Extracgdo natural por meio de chaminé tradicional (térmica);
e Extraccdo artificial (mecanica);
e Extraccdo mista (natural e artificial).

Na extracgdo natural, os vapores produzidos
pelo fogdo sdo canalizados para o exterior por meio
de um apanha fumos ou por uma conduta com uma
tubagem vertical.

No caso da extraccdo mecanica, a evacuagdo
dos fumos viciados é efectuada por meio de um
extractor ventilador colocado no topo da chaminé
ou, ainda, utilizando um exaustor colocado junto ao
apanhafumos Hote.
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EXTRACGAO MECANICA

Quando a saida dos fumos se faz mecanicamente, é essencial
prever uma abertura para o exterior, que promova a entrada de ar
puro para compensar o ar viciado extraido.

7. Equipamentos de aquecimento

Existem vdrios tipos de equipamentos de aquecimento, nomea-
damente para o aquecimento das 4guas de instala¢des sanitdrias
da cozinha, assim como do aquecimento central, dos quais podem
destacar-se os seguintes:

Equipamentos de aquecimento instantaneo:

e Esquentadoragas;
e Caldeiraagas.

Equipamentos de aquecimento cumulativo:

e Termoacumuladores a gés;
e Termoacumuladores eléctricos;
e Painéissolares.

CALDEIRA
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EQUIPAMENTO

VANTAGENS

DESVANTAGENS

Caldeiras - Bomrendimento - Ventilagdo do local
- Aquecimento simultaneo e chaminé
dadguaedoambiente - Instalagdo por técnico
- Pouco espago especializado
- Poluente
Esquentadores - Pouco oneroso - Pouco rendimento
- Montagem simples - Fornece dguaauma
- Pouco espaco temperatura fixa, variavel
- Sem isolamento térmico apenas com o caudal
- Ventilagdo do local
e chaminé para extraccdo
de gases
- Poluente
- Ndo atinge temperaturas
superioresa 65°
Termo- - Comodidade - Manutencdo cara

-acumuladores

- Instalagdo simples

- Sem chaminé

- Automatico

- Temperaturas superiores
a50°

- Econdmico (natarifa
nocturna)

- Sem ventilagdo do local

- Electricidade é mais cara

queogas

- Antieconémico se

o consumo for superior
a150litros

- Poténcia minima de 3 Kw
- Tempo excessivo de

reciclagem de dgua quente

- Espago parainstalagdo
- Isolamento térmico

Colectores
solares

- Baixo consumo
- Ndo poluente

- Insuficiente, por sisé,

necessita de complemento
tradicional

- Instalag@o por técnico

especializado

- Espaco parainstalacédo

A opcdo entre equipamentos de aquecimento instantaneo e
cumulativo depende de varios factores. Cada um dos sistemas tem
vantagens e desvantagens, das quais realgamos:
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TIPO

Equipamento
deaquecimento
instantaneo

VANTAGENS

- Aquecimento praticamente
instantaneo

- Atemperaturadadguaé
inversamente proporcional
ao caudal (maior
temperatura, maior caudal)

- De dimensdes reduzidas

DESVANTAGENS

- Dificilmente atinge

temperaturas superiores
a70°C

- Rendimento baixo

Equipamento
deaquecimento
cumulativo

- Temperatura uniforme,
independentemente
do caudal

- Consumo mais econémico

- Grandes espacos paraasua

colocagdo

- A poténcia do acumulador

limitaotempo de
aquecimento

- Aquantidade de dgua

disponivel é disponibilizada
em fungdo
do volume do depdsito

8. Torneiras

As torneiras podem ter diversas designacdes de acordo com o
seu funcionamento, podendo sistematizar-se:

e Torneirasindependentes de 4gua fria e quente;
e Torneiras misturadoras e monoblocos;
e Torneiras monocomando ou termostaticas.

Nas torneiras misturadoras tradicionais, a temperatura de dgua
é conseguida pelos movimentos executados nos manipulos de dgua

quente e fria.

TORNEIRAS DE AGUA QUENTE
E FRIA

TORNEIRA MISTURADORA
MONOBLOCO
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As torneiras monobloco, evolucdo da misturadora tradicional,
permitem, com um sé manipulo, a mistura de dgua quente e fria.

O (ltimo desenvolvimento tecnoldgico introduziu a torneira
monocomando, que com um unico manipulo, movimentado em di-
versas posicdes, regula o fluxo, atemperatura,aabertura e o fecho.

Por fim, as torneiras termostaticas permitem, por incorporacdo
de um dispositivo, a regulacdo prévia datemperatura desejada.

Verifique sempre o funcionamento de todas as torneiras.

SALAS

As salas — sala de estar, sala de jantar e sala comum — fazem par-
te do que normalmente se designa a zona social de uma habitacao,
por nela se desenvolverem actividades tdo diversas como convivio,
lazer, leitura, reunides, refeicdes formais, etc.

Hall como zona N
independente
| j @

Superficie de envidragado
210% daarea dtil

/' cIrRcuLAGRO 7 QUARTO

SALA

C A
o0 — 1
Ligagdo directa 7777
da cozinhacom =
asala 7 COZINHA QUARTO ]
Superficie de envidragado Superficie de envidragado
>10% da drea (til —r >10% dadrea il
] [
[ T IJEI

PLANTA DE PISO-TIPO
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Atendénciaactual é para que a salade jantar — espago de cardc-
ter fixo para tomar as refei¢cSes formais — seja substituida por uma
area polivalente denominada de sala comum.

Por vezes a cozinha assume as fun¢des da sala de refeices.

Os factores aatender na afericdo deste espaco sdo os seguintes:

Area, disposicdo e orientacZo solar;

Ventilagdo;

Acabamento de tectos, paredes e pavimentos;
Conforto visual e isolamento térmico e acustico;
Fogdo desala;

Instalacdo eléctrica e de comunicagdo;

Sistemas de aquecimento e arrefecimento.

Nounpwph =

1. Area, disposicdo e orientacdo solar

Area

De acordo com o Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas,
as areas minimas, em conformidade com a tipologia das habita-
¢des, sdo as seguintes:

e TO0eT1 10m?
e T2,T3eT4 12m?
e T5eT6 16 m?

Sendo a sala o compartimento da habitacdo onde se retine o
maior nimero de pessoas, € aceitavel admitir as seguintes areas, de
acordo comasua lotagdo:

e Salapara4aépessoas 16220 m?
e Salapara6a8pessoas 20a24m?
e Salaque comporta mais de 8 pessoas 30a35m?
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Disposicao
Adisposicdo e aformadasala devem permitir:

e F4cil acesso, por formaaevitar percursos indesejaveis aos
visitantes, assim como maior privacidade do fogo.

Em relagdo as restantes zonas da casa:

e Comunica¢do coma cozinha;

e Acessoaumainstalagdo sanitdria sem passagem pelazona
privada da habitacdo, quando se dispde de mais do que
uma casa de banho.

NOTA: Tanto a largura como o comprimento da sala devem ser
superioresa3 m.

Deveraser evitado:

e Oacessoasalaunicamente através da cozinha;
e O hallde entradana prépriasala;
o Asalaserazonade passagem para outro compartimento.

Orientacdo solar

A melhor orientacdo para este compartimento é no quadrante
Sul, sendo ainda aceitdveis salas que estejam posicionadas entre
Sudeste e Oeste.

2. Ventilacdo
Para uma adequada renovacdo do ar viciado e eliminacdo de
cheiros indesejaveis da habitacdo, as salas e os quartos deverdo
ter as seguintes caracteristicas:

e Superficie dajanelasuperiora 10% dadreadasala;

e Entradadear do exterior através de aberturaa executar
na parede da fachada ou natampa de caixa de estore.
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Adequando estes compartimentos a estas caracteristicas, a re-
novagdo do ar viciado faz-se por arejamento, contribuindo ainda
paradisponibilizar ar para o funcionamento dos diversos equipa-
mentos de aquecimento por combustdo, nomeadamente, larei-
ras, esquentadores, etc.

Acabamentos de tectos, paredes e pavimentos

Tectos e paredes

Normalmente, os tectos e as paredes das salas, assim como os
dos quartos sdo acabados a estuque (projectado ou tradicional)
e pintados a tinta plastica.

Em habitaces de qualidade melhorada é comum dotar este
compartimento de sancas em estuque trabalhado, proporcio-
nando, desta forma, um enquadramento visual muito apreciado.

Pavimentos
Tal como os revestimentos mencionados para os quartos, as sa-
las podem utilizar os dos seguintes pavimentos:

e Soalhoem madeira;

e Pavimento flutuante;

e Parquete outacos em madeira;

e Ladrilhos emaglomerado de cortica.

PAVIMENTO
EM MADEIRA

RIPADO

EM MADEIRA
BETONILHA DE
REGULARIZAGAO

LAJE EM BETAO

SOALHO EM MADEIRA
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PAVIMENTO
FLUTUANTE

FELTRO ISOLANTE
OU CORTIGA

BETONILHA DE
REGULARIZACAO

LAJE EM BETAO

PAVIMENTO FLUTUANTE

TACOS EM MADEIRA

SUPERFICIE
ADERENTE

BETONILHA DE
REGULARIZACAO

LAJE EM BETAO

TACOS EM MADEIRA

Para uma melhor compreensdo sobre as vantagens e inconve-
nientes de cada um dos revestimentos descritos, consultar o capi-
tulo Quartos.

Todavia, em habita¢Ses de qualidade superior é comum haver
pavimentos em pedra natural, nomeadamente lioz, moleanos, grani-
to, marmore, etc., ou ainda pavimentos em mosaicos.

A pedra natural proporciona pavimentos de grande qualidade
e resisténcia, demonstrando, no entanto, algum desconforto no pe-
riodo de Inverno.

Das pedras referidas, as que resistem melhor ao uso sdo o grani-
to, alioz e os marmores, podendo estas ter acabamento polido,ama-
ciado ou vitrificado.

O polimento das pedras pode ser efectuado nafabrica; no entan-
to, se o polimento for efectuado no local, depois de colocadas as pe-
dras, proporciona maior uniformidade, embora seja mais oneroso.
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4. Conforto visual e isolamento acustico

Conforto visual

Sendo um espaco privilegiado para o convivio, lazer e reunides de
familia é exigivel que as salas tenham um amplo campo visual para
o exterior, com janelas de sacada ou janelas com peitoril baixo,
proporcionando destaformaumaagradavel relagdo comaenvol-
vente do fogo.

Isolamento actistico

Asala, como espaco propicio aalguma turbuléncia ruidosa, obri-
ga a que sejam criadas condi¢8es de condicionamento acustico
deste compartimento com os compartimentos contiguos, no-
meadamente executando paredes de maior espessura e peso
(inércia).

5. Fogdodesala
O fogdo de salatem uma dupla fungdo:

Permitir um maior conforto através de um meio
de aquecimento natural;

Ser um elemento decorativo.

E, por norma, alimentado
a carvio ou lenha, sendo ponts i, sovado h 1oty
a saida dos fumos feita
por uma chaminé situada
no interior das paredes,
elevando-se até acima do
ponto mais elevado da co-

bertura.
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O fogdo de sala deve ter as seguintes caracteristicas:

e Construcdo emtijolo refractério;

e Revestimentoapedranatural,
ndo sendo aconselhdvel que asua
envolvente sejaacabadaaestuque
ou reboco;

e Assentamento sobre umabase de
pedra ou mosaico, elevados 2 cm
acimado pavimento dasala.

e Acondutade saidade fumos
deverdter um percurso o mais
recto possivel, com os cantos
arredondados;

e Amesma condutade fumos ndo
deverd servir mais do que um
fogdo desala;

e Asdimensdes dareferida conduta deverdo ser superiores
a1/10dadreadabocadalareira,no minimode 20x 20 cm
(quadrada) ou 25 cm (redondas);

e Afaceopostaafrente dalareira deve possuir uma
inclinagdo paraafrente e ser mais altado queaboca;

e Paraumbom funcionamento devera ser previstauma
entrada de ar independente do exterior até ao fogdo;

e Paraverificar sealareiratem umaboa tiragem de fumos
acenda umavela ou umisqueiro e afira se achamasobe.

6. Tomadas eléctricas e instalagdo de som

Recomenda-se a existéncia de trés a cinco tomadas eléctricas e
de TV em paredes opostas, possibilitando um adequado funciona-
mento deste compartimento.

Em habitacGes de alta qualidade é exigivel que existam tomadas
eléctricas cravadas no pavimento, possibilitando um aproveitamen-
to em zonas distantes das paredes.
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QUARTOS

Uma casa bem planeada é aquela em que azonaintima (quartos)
estd separada fisicamente da zona de trabalho (cozinha) e da zona
social (sala de estar).

Nos quartos principais (quarto de casal) exige-se uma grande
privacidade.

Os quartos secundarios tém normalmente areas inferiores.

A qualidade destes compartimentos pode ser avaliada atenden-
do aos seguintes factores:

Areas, dimensdes, disposicdo e arrumos;
Orientagdo solar e ventilagdo;

Acabamentos de tectos, paredes e pavimentos;
Isolamento acUstico e visual;

Estores (portadas) e tomadas eléctricas.

vk N =

1. Areas, dimensoes, disposicdo e arrumos

Areas

Segundo a Legislagdo Portuguesa, independentemente da tipo-
logia, os compartimentos de habitacdo destinados a quartos de-
verdo possuir as seguintes areas minimas:

e Quartodecasal: 10,50 m?%

e Quarto para2 camas simples: 9 m%
e Quartosimples: 6,5 m?.

o |
AU

MARENIN i

QUARTO DE CASAL QUARTO COM 2 CAMAS SIMPLES QUARTO SIMPLES
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A melhoria global e o conforto exigidos pelos utilizadores, assim
como a utilizagdo dos quartos num maior nimero de actividades
(leitura, estudo, trabalho e lazer), conduzem a uma oferta de ha-
bitacdes em que a dimensdo média dos quartos tem vindo a au-
mentar, em particular no que se refere ao quarto principal.
Considera-se que nos actuais padrdes sdo aceitaveis as seguintes
areas:

e Quartodecasal: 14 m?
e Quartocom 2 camassimples: 12 m?%
e Quartosimples: 9 m2.

Dimensdes

Estudos desenvolvidos sobre este compartimento demonstram
queaformaquadradaéaque melhor seadequaparaacirculagdo
e utilizagdo racional deste espaco.

Assim, é vantajoso que as dimensdes da largurae do comprimen-
to ndo sejam muito diferentes.

Nos quartos com dreas superiores a 15 m? o comprimento ndo
deve exceder o dobro dalargura.

Nos quartos com éreas inferiores a 15 m*a largura ndo pode ser
inferior a2,170 m, sendo o minimo aconselhavel 2,40 m.

Disposicao e arrumos
Quartos bem estruturados deverdo ter:

e Roupeiros embutidos ou salientes com dimensdes
de0,60mx 1,60 m;

e Acesso e comunicacgdo facilitados a casa de banho, ou ter
este espaco contiguo ao quarto (suite);

e Ummaior conforto é conseguido com dreas de vestir
intercaladas entre o dormitério e as instalagdes sanitdrias.
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Deverdo ser evitadas as seguintes situagSes:

e Camassituadas junto a parede exterior;

e Camaslocalizadas por baixo das janelas
(evitar correntes dear);

e Roupeiros encostados a parede exterior
(paraevitar humidade e condensagdes);

e Partelateral das camas encostada as paredes
(dificultando o seu arranjo).

Orientacgdo solar e ventilagao
Orientacdo solar
E aconselhével que os quartos de dormir tenham uma exposicio

solar voltada para Nascente ou Sul, devendo evitar-se a localiza-
¢do aPoente ou Norte.
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Ventilagdo

Com o intuito de satisfazer as condi¢des de salubridade, as boas
normas da construcdo sugerem que a renovagao do ar se faca
adequando este compartimento as seguintes caracteristicas:

o Areadasjanelas superior a10% da superficie do quarto;

e Aberturaparaentradade ar exterior,independente das
areas das janelas correctamente dimensionadas se os
caixilhos forem totalmente estanques.

3. Acabamentos de tectos, paredes e pavimentos

Tectos e paredes

Os tectos e as paredes deste compartimento sdo tradicional-
mente revestidas com ligantes hidrdulicos, rebocos acabados a
estuque, permitindo deste modo, um conforto adequado a sua
funcdo.

O acabamento é normalmente feito a tinta de dgua ou, em casos
muito esporadicos, com papel de parede.

Pavimentos
Admitem-se como aceitdveis os seguintes revestimentos para os
pavimentos dos quartos:

e Soalhoem madeira;

e Pavimento flutuante em madeira;

e Parquete em madeira;

e Ladrilho emaglomerado de cortica;
o Alcatifa.
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TIPO DE PAVIMENTO

VANTAGENS

DESVANTAGENS

Soalho - Bom condicionamento - Pouco econémico
em madeira acustico - Exigéncia de acabamento
- Boaresisténcia no local
- Reparavel - Exigéncia de grandes
espessuras
Pavimento - Fornecido com - Irreparavel
flutuante acabamento final - Pessoal especializado
- Aplicacdo com espessuras
minimas
Parquete - Reparavel - Exigéncia de acabamento
- Aplicacdo directa por no local
colagem - Desprendimento na
- Facilidade de manutengdo  presenca de humidade
Ladrilho - Econémico - Conotado com habitacdo
em cortica - Bomisolante térmico modesta
eacustico - Desprendimento na
- Aplicagdo comespessuras  presenga de humidade
minimas
Alcatifa - Econémico - Dificuldade de limpeza
- Confortavel - Conotadacomo

- Bomisolante térmico

eacustico

responsavel por acumular
pd, susceptivel de causar
alergias

4. Conforto acistico e visual

Conforto actstico
Nos ultimos anos, o ruido tem sido a maior causa de queixa dos
cidaddos a provedoria do ambiente.
O quarto, como espaco reservado por exceléncia ao descanso e
avidaintima, devera corresponder aum bem-estar actstico ade-
quado asua funcgo.
As exigéncias do conforto acustico dependem principalmente
dos seguintes factores:

e Tipode construcdo utilizado (tradicional, prefabricada,
tipo ttinel);
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e Materiais e processos construtivos (paredes duplas, caixilhos
comyvidros duplos, pavimentos com isolamento acustico);

e Organizacgdo do fogo e da sua relagdo com os outros
apartamentos (cozinhajunto aos quartos);

e Conflitualidade com os elementos das zonas comuns
(localizagdo da casa das maquinas dos elevadores,
equipamentos de ventilagdo; bombas de dgua e esgoto,
etc.).

( )

Isolamento termico
(@ de rocha

Isolamento termico
pelo exterior

Caixa de estore
térmica colocada
no exterior

Estore metélico com
isolamento térmico

Caixilho com vidro
duplo térmico
e aclstico

‘ + ‘ Caixilho com vidro
duplo térmico
e aciistico

.

Filme acistico
colocado sob o
pavimento

Parede dupla
de alvenaria
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Deacordo com o regulamento do ruido, os locais podem ser con-
siderados:

e Locais muito ruidosos (superiora 75 db)
ruido numa rua de grande trafego: 70 a 90 db;
e Locaisruidosos (entre 65a75 db)
ruido numa rua de pouco trafego: 50 a 65 db;
e Locais pouco ruidosos (inferior a 65 db)
ruido num jardim: 20a 30 db.

O decibel (db) representa a intensidade acustica que indica a
menor mudanca de nivel sonoro que o ouvido pode perceber.

Conforto visual

Este compartimento deve ter uma boa iluminagdo natural (jane-
lacom dimensdes de 1/10 da drea do quarto) e uma racional dis-
tribuicdo de luz artificial,nomeadamente, sobre o espelho.
Especialistas recomendam uma luminosidade artificial superior
a70 lux (20 watts).

Recomenda-se ainda que tectos e paredes sejam pintados com
cores claras e ndo rugosas.

A existéncia de um campo exterior agradavel (mar, rio, serra, es-
paco verde) é um elemento importante para complementar o
descanso.

Estores ,portadas e tomadas eléctricas

Estores e portadas

E imprescindivel que os estores, portadas ou black out possibi-
litem o obscurecimento total da luz solar, quando se pretende,
nos dormitérios. Hoje em dia estd muito em voga a utiliza¢do de
telas amoviveis colocadas como decoracdo, proporcionando o
mesmo efeito de opacidade.

(Ver secgdo correspondente Atributos Gerais da Habitacao).
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PORTADA DE ABRIR PORTADA DE CORRER PERSIANA ROLANTE

Tomadas eléctricas

Uma distribuicdo equilibrada de tomadas eléctricas e de TV em
paredes opostas possibilita um aproveitamento e funcionamen-
to adequados a este compartimento.

Recomenda-se a existéncia de 2 a 4 tomadas.

INSTALAGCOES SANITARIAS

As instalagBes sanitdrias devem proporcionar um ambiente
quente e acolhedor, em que os diversos elementos estejam orde-
nados de uma forma racional, possibilitando um uso cémodo, com
uma iluminagdo e ventilagdo equilibradas, permitindo, ainda limpeza
e conservagdo faceis.
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Ndo obstante outros pardmetros, a qualidade de uma instalagdo
sanitdria é caracterizada pelos seguintes factores:

Areas, orientacZo e disposicio;

lluminacdo, electricidade e aquecimento;
Ventilagdo;

Equipamentos sanitdrios, torneiras e acessorios;
Acabamento de paredes, pavimentos e tectos.

AN

1. Areas, orientacio e disposicio

Areas

Segundo a legislagdo em vigor, em cada habitacdo as instalagcdes
sanitarias serdo quantitativamente proporcionais ao nimero de
compartimentos, tendo como minima uma instalagdo com uma ba-
nheira, lavatorio, sanita e bidé.

Nos fogos com mais compartimentos habitédveis, as instalagdes sa-
nitarias sdo constituidas por duas casas de banho independentes, sen-
do uma completa e aoutraapenas com umaretrete e um lavatério.

Assim, sdo impostas as seguintes areas minimas:

e TO,T1ET2:35m%
e T3eT4:4,5m3
o T5eT6:6,0m>.

Orientagdo

E aceitével a orientacdio das instalaces sanitarias no quadrante
Norte, por este ndo as prejudicar.

Por outro lado, deixa os outros quadrantes disponiveis para os
compartimentos que necessitem de incidéncia solar.

Disposicao

O lavatério deverd estar localizado junto a janela para receber
uma boa iluminagdo e/ou dispor de iluminagdo complementar

.
prépria.
O QUE DEVE SABER ANTES DE COMPRAR CASA NOVA n



Obidé deve estar situado préximo da sanitaouaumadistanciasufi-
ciente para permitir uma cémoda utilizacdo (pelo menos 20 cm).
A porta de acesso das instalagdes sanitdrias ndo deve ser visivel
daentrada e saida do apartamento.

Nas banheiras e bases de duche imp&e-se uma distancia minima
de 50 cm na sua envolvente sem quaisquer obstaculos.

Nos restantes equipamentos essa distancia devera situar-se en-
tre40e50cm.

As distancias entre paredes opostas ndo deve ser inferiora 1,30 m
nas instalagdes completas e 80 cm nos compartimentos sé com
bacia de retrete e lavatdrio.

Quando, por motivo de falta de espaco, ndo é possivel prever
estas distancias, deve optar-se por equipamentos sanitarios em
consola, isto é, que ndo sejam fixados ao pavimento, facilitando
destaforma o normal uso e limpeza do compartimento.

2. lluminacdo, electricidade e aquecimento
A legislacdo em vigor recomenda que as instala¢des sanitarias
devem possuir iluminagdo e renovagdo permanente de ar asse-
gurada directamente do exterior do edificio.
Adreatotal do envidracado dajaneladeveraser superiora 0,50 m2
A localizacdo da janela determina, na maior parte, dos casos, a
distribuicdo dos aparelhos sanitérios.
Sugere-se, assim, que o lavatdrio esteja sempre localizado a di-
reita da janela, por formaa que a luz natural entre pela esquerda
evitando deste modo o reflexo das sombras.
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As lampadas a utilizar po-
dem ser incandescentes,
fluorescentes ou de halo-
géneo paracriarambiente.
Como iluminagdo minima,
recomenda-se a colocagdo
de quatro pontosdeluzin-
candescente de 25 W cada
ou um tubo florescente de 40 W. A altura admitida pelos especia-
listas como ideal paraa colocacdo dos apliques de iluminacdo é de
1,50 ma 1,60 m do pavimento.

ILUMINAQAO NO TECTO REAL ILUMINAQAO NO TECTO FALSO

Aquecimento

A instalacdo sanitdria é por norma o comparti-

mento onde o desconforto é mais notado, devido

principalmente ao tipo de revestimentos utiliza-

dos nos acabamentos de paredes e pavimentos.

No sentido de minimizar esse desconforto, hoje

em dia é muito apreciada a utilizagdo de equi-

pamentos de aquecimento e climatizacdo tais como radiadores,
aquecedores de toalhas e aquecimento por infravermelhos.

Ventilacdo
A extracgdo de ar viciado das instala¢gdes sanitdrias pode ser
efectuada utilizando trés processos distintos:

e Ventilagdo natural;
e Ventilagdo artificial ou mecanica;
e Ventilagdo mista.

Quando ndo existe janela, para se promover umaventilagdo num
determinado espaco, torna-se necessdrio criar uma corrente de
ar que proporcione asubstitui¢cdo do ar viciado por ar novo, pelo
que o efeito basico da ventilagdo é eliminar a concentracdo dos
produtos que afectama purezadoar.
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Aventilagdo natural funciona devido
a diferenca de temperatura entre o
exterior (normalmente mais frio) e
o interior (mais quente), que possi-
bilite a ocorréncia de uma corrente
dear.

A ndo colocagdo de aberturas na fa-
chada provocard uma deficiente re-
novacgdodear.

Estarenovagdo doar é normalmente
efectuadaa partir doscompartimen-
tos sociais e de lazer, quartos e salas
para as zonas de servico, cozinhas e
casas de banho.

O ar interior é conduzido por meio
de condutas até a zona mais elevada
do edificio.

Para proporcionar uma maior efi-
cdcia neste sistema de ventilacdo,
recomenda-se aintroducdo de equi-
pamentos mecanicos complemen-
tares que minimizem eventuais de-
ficiéncias. /
Este sistema é denominado de venti-

lagdo mista.

O sistema de ventilagdo mecanica

tem, como principio-base, a utiliza-

¢do de equipamentos mecanicos que

insuflam o ar novo para o interior, ex-

SAIDA DE AR

traindo o ar viciado por meio de equi-
pamentos denominados de extracto-

res. /

ENTRADA DE AR
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4. Equipamento sanitario

Banheiras
As banheiras disponiveis no circuito comercial podem ter como
material de fabrico:

e Ferrofundidorecoberto com esmalte porcelanico;
o Chapadeago comacabamento em esmalte vitrificado;
e Banheiras em material acrilico.

Qualquer umadas banheiras referidas tem di-

mensdes que variam entre 1,20ma 1,70 mde

comprimento e 60a70 cmde largura.
Asbanheirasemferrofundidotémcomo prin-

cipal caracteristica a sua grande resisténcia e

obtém-sea partir do material em estado liqui-

do vertido posteriormente sobre um molde

que lhe dara forma. Tem larga aplicacdo em

habitacdes de caracter social devido as suas

caracteristicas de longa vida dtil. Tém como

principais inconvenientes o seu elevado pre-

o, assim como o peso substancialmente su-

periorade outro tipo de banheira.

As banheiras em chapa de aco caracterizam-se pela sua leveza
— cerca de 30% relativamente as banheiras de ferro fundido —
permitindo ainda um acabamento de melhor qualidade.

No entanto, ndo permitem, em quaisquer circunstancias, repa-
ragdes, pelo que tem caido em desuso a sua utilizagdo nas habi-
tagdes.

Com o desenvolvimento tecnoldgico, nos dias de hoje, vulgari-
zou-se a utilizagdo de banheiras em material plastico.

Sdo fabricadas, predominantemente, com resinas de poliéster
reforcadas com fibra de vidro e resinas acrilicas.

Este tipo de banheira tem largas vantagens relativamente as de
ferro fundido e chapa de aco das quais se destacam:
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e Granderobustezeresisténcia;

e Leveza(1/3 dachapaesmalte e 1/9 doferro fundido);

e Permitereparagdes em caso de dano;

e Facilidade naaplicacdo;

o Disponibilidade em diversos modelos, design e cores;

« Optimosacabamentos e grande facilidade de conservagéo;
e Duracdoilimitada;

e Permissdo de colocagdo de torneiras na prépria banheira.

A utilizagdo de banheiras em material plastico permite ainda um
consumo de energia substancialmente inferior, comparativa-
mente as banheiras metdlicas, uma vez que nestes casos o calor
dadguatemperada é absorvida pelo metal.

Por esse motivo, deve aquecer-se um pouco mais a agua para
compensar tais perdas.

As banheiras de acrilico, apesar da superficie lisa e brilhante, ndo
sdo escorregadias como as banheiras produzidas com materiais
tradicionais, proporcionando uma superficie antiderrapante.

A utilizagdo de banheiras de hidromassagem obriga a uma ma-
nutencdo periddica, pelo que deverd existir um acesso facil ao
motor.

Este tipo de equipamento possui dimensdes superiores as de
uma banheiravulgar.

Bases de duche

Quando, por razbes de espacgo, ndo é
possivel colocar uma banheira, pode
optar-se pela base de duche que, regra
geral, possui uma superficie com dimen-
sGes que variam entre 0,70 m x 0,70 m a
1,20mx 1,20 m.

Tem uma profundidade de 15a20cme
podeserfabricadacomomesmotipode
material usado no fabrico de banheiras.
Deve ter, normalmente, um piso anti-
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derrapante, que é conseguido por meio de umas ranhuras situ-
adas no fundo da base.

Poliban

Como o préprio nome indica, trata-se de um equipamento sani-
tario polivalente que combina, numasé peca, a base do chuveiro,
o lava-pés e o bidé, permitindo desta forma uma grande econo-
mia de espacgos, recomendando-se, por isso, a sua utilizagdo em
instalag8es sanitérias de dimensdes reduzidas.

Lavatdrios
Os lavatérios, vulgarmente aplicados na habitacdo, sdo caracte-
rizados da seguinte forma:

e Lavatériosde coluna;
e Lavatérios em consola;
e Lavatério de encastrar;
e Lavatério de embutir.

LAVATORIO DE COLUNA LAVATORIO EM CONSOLA LAVATORIO DE EMBUTIR

Estudos ergonémicos demonstram queaalturaideal paraacolo-
cacdo do lavatério varia entre 83 e 85 cm do pavimento.

A zona superior do lavatério é comercialmente designada por
cuba, sendo corrente os lavatérios possuirem umasé cuba. No en-
tanto, fabrica-se este tipo de equipamentos com duas cubas.

O lavatério de coluna é formado por uma Unica pega, incluindo
uma cuba que se apoia numa coluna (pé) fixada ao pavimento.
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O tubo de descarga do esgoto é colocado no interior da coluna
onde é encaminhado para o esgoto geral.

O lavatério de consolatemavantagem relativamente ao anterior
de permitir um efeito estético muito apreciado pelos utilizado-
res, tendo ainda a vantagem dafacilidade na limpeza.

Quando existe espago suficiente e se pretende usufruir de maior
conforto e qualidade na instalacdo sanitdria, pode optar-se pela
instalagdo de uma bancada, normalmente fabricada em pedra
natural, onde serdo colocados os lavatdrios.

Optando por esta solucdo, os lavatérios podem ser de dois ti-
pos:

e Deencastrar superiormente;
o Deembutirinferiormente.

No primeiro caso, o lavatério serd encastrado superiormente
ao tampo, apoiando-se simplesmente neste. O préprio lavatério
tem prevista uma furacdo paraa colocagdo datorneira.
Optando-se pelo lavatério de embutir, este serd fixado inferior-
mente ao tampo, por meio de grampos metalicos ou colados
com cola de pedra. Esta solucdo obriga a abertura no tampo de
uma furagdo para a colocagdo da torneira, assim como o acaba-
mento no topo inferior daboca do lavatério.

Os tampos tém espessuras variaveis de acordo com o compri-
mento e o tipo de pedra escolhidos, podendo variar entre 3 cm
edcm.

Na zona inferior ao tampo é comum instalar um mével de arru-
macdo e apoio a higiene pessoal.

Sanita e bidé

A sanita pode ser fixada no pavimento — sanita cldssica— ou na
parede, sendo, neste caso, designada por sanita em consola.

A descarga da sanita pode ser efectuada utilizando diversos sis-
temas, destacando-se:
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e Autoclismos:saliente; encastrado;
e  Fluxémetros.

SANITA CLASSICA SANITA EM CONSOLA

BIDE CLASSICO BIDE EM CONSOLA

Tampos de sanita e bidé

O tampo de sanita minimiza os maus odores, tendo, ainda, um
efeito decorativo.

Sdo normalmente fabricados em plastico ou em madeira enver-
nizada.

Recentemente, surgiram no mercado tampos de bidé para efei-
tos decorativos.

Torneiras e acessorios

Este assunto foijatratado no ponto Cozinhas.
No entanto, e no que se refere as torneiras co-
locadas junto as banheiras, é importante sa-
lientar que estas possam ser fixas ou méveis.
No primeiro caso, estdo instaladasaumaaltura
que varia entre 1,85 e 1,90 m e podem dispor
de um rétulo paradar uma certainclinagdo.

O QUE DEVE SABER ANTES DE COMPRAR CASA NOVA “



Quando s3o chuveiros méveis, tém um tubo flexivel de material
plastico ou metalico que possibilita uma grande amplitude de
movimentos. Este tipo de chuveiro é conhecido por “telefone”,
pelasemelhanca com este dispositivo.

Recentemente, foi lancado no mercado o chuveiro de fluxo tur-
bulento que proporciona um duche em que a dgua é projectada
através de milhares de gotas em vez de jactos de chuveiro classico,
permitindo uma poupanca de dgua de 15 a 20 litros por minuto.
Para uma maior seguranca nas entradas e saidas do banho, é re-
comenddvel afixacdo a parede de apoios paraas mdos.

E de grande utilidade ter aberturas laterais junto a banheira para
limpeza e substituicdo do sifdo.

Quando previstos, os espelhos incorporados no revestimento
das paredes das instalagdes sanitarias devem ser resistentes a
humidade.

5. Acabamento de paredes, pavimentos e tectos

Paredes

Alegislacdo em vigor sugere que as paredes deste compartimen-
to sejam revestidas com um material impermeavel, de superficie
aparente lisa e resistentes a ac¢do da dgua e dos detergentes,
comumaalturanuncainferiora 1,50 m.

O azulejo é um material com larga aplicacdo no revestimento de
paredes de instalagdes sanitdrias, devido a sua resisténcia ao va-
por de 4gua, afacilidade de limpeza e ao efeito decorativo.

O assentamento do azulejo pode ser efectuado a esquadria
(angulo de 90° com a horizontal) ou a meia esquadria (angulo de
45° com a horizontal).

A utilizagdo de pedra natural (lioz, granito, marmore), ou moldu-
ras de azulejo, pode proporcionar um acabamento requintado.

Pavimentos

Nas zonas humidas dos fogos, os pavimentos sdo tradicional-
mente revestidos com mosaicos ceramicos ou pedra natural.
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Por forma a facilitar a limpeza e a minimizar danos em caso de
inundacdes, a boa pratica da construgdo aconselha a que o pavi-
mento deste compartimento seja rebaixado 1 cm relativamente
aos pavimentos contiguos.

Tectos

Os tectos das instalagdes sanitarias devem suportar a ac¢do do
vapor de dgua pelo que sdo acabados normalmente com estuque
e pintados a tinta de esmalte ou antifungos.

VARANDAS E TERRACOS

As varandas e os terragos privativos sdo elementos indispensa-
veis para ampliar para o exterior a vivéncia que se desenvolve no in-
terior da habitacao.

Devem ter as seguintes particularidades:

e Protecc¢do contraventos dominantes;

e Orientacdo tendo em contaa luzsolar;

e Varandas e patios entre 5,00 m*e 10,00 m?

e Dimensdes minimas entre 1,50 m*e 4,00 m* (varandas);

e Proteccdo contraruidos exteriores;

e Vistasinteressantes/panoramicas;

e Localizacdo que evite vistas que devassem a privacidade
dolar.
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Para usufruir da vista ndo é
aconselhdvel que as protec¢des das
varandas — guardade varanda — se-
jam totalmente opacas.

Em termos de seguranca, esta
solu¢do tem ainda o inconveniente
de ser um convite a curiosidade das
criancas, sendo responsavel por inu-
meros acidentes.

Quandoas protec¢des das varan-
das sdo executadas com elementos
metdlicos, é exigido que cumpram os
seguintes regulamentos:

e Ointervalo maximo entre elementos verticais ndo deve ser
superiora 11 cm,sendo o recomendével 10 cm;

e Aalturadaguardadavarandadeve estar situado entre
90cme1m;

e Devem ser evitados elementos horizontais nas guardas
que auxiliem a escalada das criangas

Aos pavimentos das varandas exige-se que tenham uma inclina-
¢doadequada (pendente) até ao ralo, evitando destaformaaacumu-
lagdo de dguas e posteriores inundagdes.

Por outro lado, e complementando esta inclinagdo, é indispensa-
vel que o pavimento da varanda esteja num nivel mais baixo (4 ou 5 cm)
relativamente ao piso do interior da habitacdo.

Por questSes de
seguranca devera ser Drenagem de 4guas Desnivel de Lem ‘

pluviais sob pavimento
evitadaa colocacdo de _ .
Tela impermeavel;,

pesos excessivos na — | in
[ I I i 1

varanda (livros, equi-
pamentos, etc). —t
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ZONAS COMUNS

Acabamentos da fachada
As fachadas dos edificios de habitagdo sdo tradicionalmente re-
vestidas com os seguintes acabamentos:

Reboco com acabamento a pintura;
Pedranatural;

Mosaicos;

Mistos (pedra natural com reboco e pintura

ou mosaico com pedra natural).

As principais exigéncias para os revestimentos
exteriores resumem-se a:

PAREDE DUPLA

Estanquidade adgua;

Facilidade de limpeza;

Resisténciaaos agentes atmosféricos (chuva, vento, poluicdo);
Verticalidade.

Quando o revestimento final tem acabamento a pintura, podem
aplicar-se tintas plasticas ou tintas texturadas, vulgarmente conheci-
das comotintas de areia.

Adurabilidade de umatinta para exterior pode ser melhorada se
a mesma for permedvel ao vapor de d4gua ou promover a respiracdo
do vapor de dgua do interior para o exterior. Assim, ultimamente,
tem sido muito utilizada a tinta flexivel im-
permeabilizante, dotada de grande elasti-
cidade, boas propriedades de impermea-
bilizacdo e de facil aplicacdo.

O revestimento de paredes das fa-
chadas com cantarias de pedra natural é
por natureza um acabamento nobre, por
possibilitar uma longevidade superior a

outros revestimentos, necessitando ainda
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de uma reduzida manutengdo e conservagdo ao longo da vida (til do
edificio.

O tipo de pedra natural normalmente aplicado é a lioz, o granito
emoleanos.

Os revestimentos exteriores em mosaico permitem, tal como a
pedra natural, um acabamento nobre e umalonga vida (til.

Tem, todavia, o inconveniente de poder soltar-se quando mal
aplicado, ou quando sujeito a variagdes bruscas de temperatura.

Atrio comum e escadas do edificio

Atrio comum

O atrio do edificio deverd ter acabamentos consensuais e equi-
librados, nomeadamente revestimentos resistentes ao desgaste
€ a0 uso, tais como pavimentos em mosaico ceramico ou pedra
natural - lioz, granito, marmores - e paredes com acabamentos
lavdveis.

A dimensdo do atrio comum esta relacionada com o ndimero de
fogos do edificio, sendo no entanto aceitaveis areas compreen-
didas entre 4 e 8 m? e com um pé-direito minimo de 2,50 m.

A largura minima da porta de entrada do edificio deverd ser de
90 cm, sendo no entanto mais adequada uma largura minima de
1,20 m.

Este espaco deve ter ilu-

minagdo natural - caixi-

lhos - e de um comando

paraabertura da portade

entrada do edificio.

Por raz8es de segurancae

comodidade devem exis-

tir instalagdes de inter-

comunicagdo (por video-

-porteiro ou telefone).
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Escadas e acessos

Quandoadistanciaa percorrer entre a porta de uma habitacdo e
oacesso a escada mais préxima exceder 15 m, os edificios devem
dispor de duas escadas. De contrério é aceitdvel que o edificio
possa ser servido somente por uma escada.

Segundo o regulamento que rege as constru¢des (RGEU), as es-
cadas dos edificios devem ter as seguintes caracteristicas:

e Serembem iluminadas e ventiladas;

o Nos edificios para habitacdo colectiva a largura da escada
deveraserde 1,20 cm;

e Os degraus das escadas deverdo ter uma profundidade -
cobertor - de 28 cm e altura-espelho -de 19 cm;

e Quando existirem grades de escadas, estas deverdo estar
distanciadas umas das outras 12 cm no maximo, evitando-se
deste modo o risco de quedas de criangas pequenas;

e Aalturadaguardade escada deveraser superiora90 cm;

e Devem ser previstos acessos para deficientes, pessoas com
problemas temporarios de locomogdo, e ainda para criangas
pequenas cujos pais utilizam carrinhos de bebé;

e Nosacessos aos edificios deverdo ser previstas rampas com
larguras superiores a T m e com uma inclinagdo inferior a
6%;

e Aconselha-se a consulta de legislacdo especifica e ainda de
associa¢des paraa defesa dos deficientes.

COBERTOR

ESPELHO
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Instalagado de intercomunicacdo e telefones
Nos edificios para habitacdo sdo normalmente previstas instala-
¢Bes de comunicag¢do com o exterior, que poderdo ser:

e Sinalizacdo por campainha: instalacdo
simples de sinalizagdo, utilizada durante
décadas, em tubo saliente
ou embutido;

e Sinalizacdo e intercomunicagao
dos apartamentos com a porta dos
edificios: constituido por botoneira,
telefone de porta e intercomunicador na
habitacdo;

e Video-porteiro: evolugdo natural do sistemaanterior que
permite visualizar a presenca de pessoas no exterior.

VIDEO-PORTEIRO

Elevadores e monta-cargas

Nos edificios destinados a habitagdo colectiva quando a altura
do dltimo piso exceder 11,50 m, ou o nimero de pisos for superior
a 3, paraalém do r/c. E aconselhdvel a instalagéo de elevadores para
transporte de pessoas e cargas.

Estes equipamentos podem funcionar:

e Electricamente: elevadores eléctricos (os mais utilizados);
e Hidraulicamente: elevadores hidraulicos ou oleomecanicos.

Os elevadores hidraulicos utilizam-se nos seguintes casos:

o Paraelevar grandes cargas
(monta-autos e monta-cargas
de grandes dimensdes);

e Emedificios com percurso curto;

e Emedificios onde ndo é possivel
construir casa de maquinas no topo
do edificio;

ELEVADORES DE PASSAGEIROS
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e Quandoacaixado elevador é de reduzidas dimensdes;
e Comparativamente aos eléctricos apresenta vantagens,
nomeadamente:
- Economiade conservacdo e manutencdo, funcionando
com elementos de menor desgaste;
- Funcionamento suave, com acelerardo e desaceleragdo
confortaveis.

Constata-se que o elevador hidraulico tem vantagens sobre o
eléctrico, ficando no entanto diminuido em dois pontos funda-
mentais, que sdo a velocidade e o custo.

As dimensdes e velocidades dos elevadores eléctricos variam de
acordo com a qualidade do edificio, sendo aceitaveis os seguin-

tesvalores:
CARGA (kg) VELOCIDADE (m/segundo) AReA (m?)
300 0,60/0,70/1,00 0,90
450 0,75/1,00/1,20 1,30
600 0,75/1,00/1,20 1,60

Os comandos dos elevadores podem ser:

e Comando automatico simples: o ascensor sé recebe a
chamada quando a cabina se encontra livre. Indica quando
existe trafego reduzido.

e Comando automatico simples duplo: o botdo é comum
aos dois ascensores e responde a chamada apenas a cabina
livre. Utiliza-se quando existem dois ascensores contiguos
num edificio com o maximo de dez pisos.

e Comando selectivo: recomendado em elevadores com
mais de dez pisos. As chamadas sdo registadas independen-
temente de os elevadores estarem ou ndo ocupados. Quan-
do sobe, o elevador pdra sucessivamente nos comandos re-
gistados, e sé descerd apds satisfazer todos os pedidos.
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Coberturas, impermeabilizacdes e isolamentos

Toda a cobertura devera ser estanque a dgua, permitir um bom
isolamento térmico e acUstico e ainda possuir boa resisténcia, asse-
gurando avisitaa coberturaem boas condi¢es de seguranca.

As coberturas podem ser de dois tipos:

e Emtelhado;
e Emterraco.

Cobertura em telhado

Neste tipo de cobertura, a estrutura que vai suportar o revesti-
mento final pode ser executada em madeira, betdo ou metal.
Quando se verifica a necessidade de aproveitamento do espago
entre a cobertura e o Ultimo piso, aconselha-se a que a estrutura
do revestimento da cobertura seja executada em laje de betdo
armado ou laje aligeirada.

O revestimento da cobertura pode ser efectuado por telhas —
lusa, marselha, canudo ou com chapa de fibrocimento.

A telha é o tipo de revestimento tradicionalmente utilizado em
edificios de habitacdo devido a sua longa duracdo, isolamento e
facil colocacdo.

As chapas de fibrocimento tém o inconveniente de deixar passar
boa parte do calor, o que poderd ser atenuado através de ade-
quada ventilacdo.

COBERTURA EM TELHADO COBERTURA EM TERRAGCO
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Coberturas em terrago

A coberturaem terraco permite umadrea suplementar de apoio
aos edificios para logradouros, espacos de lazer ou estendais de
roupa.

Sdo normalmente executadas em lajes praticamente horizontais
de betdo armado ou lajes aligeiradas.

O escoamento das aguas pluviais — chuva — é obtido por meio
de pendentes — inclinagSes que conduzem as aguas para ralos
ou caleiras.

Acoberturaemterragotorna-se mais onerosaqueas coberturas
inclinadas, pela necessidade de uma boa impermeabilizacdo.

Impermeabilizagbes

Impermeabilizar é o termo que na construcdo significa criar con-
di¢Ses para que a dgua ndo se introduza no interior dos compar-
timentos.

Pode ser executada utilizando dois tipos de sistemas distintos:

e Telas de impermeabilizagdo asfalticas: telas colocadas
por camadas.
¢ Telas de impermeabilizacdo termoplasticas: ficam flutu-

antes emrelagdo a base eapenas sdo coladas nas costuras.

No mercado estdo disponiveis com as mais variadas espessuras
sendo as mais utilizadas as de 4 ou 5 mm.

TELA ASFALTICA
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Isolamentos

Isolamento térmico

Devido as reduzidas espessuras adoptadas nos diversos elemen-
tos de construcdo, nomeadamente, nas paredes e nos pavimen-
tos de betdo armado, torna-se imprescindivel proporcionar um
ambiente interior agraddvel devido as varia¢cdes exteriores de
temperatura.

Nas paredes exteriores consegue-se obter o isolamento térmico
adequado executando uma parede dupla com uma caixa-de-ar
isolada com materiais adequados, tais como fibras minerais de |a
de rocha, painéis de poliestireno expandido ou aglomerado ne-
gro de cortica.

Nos pavimentos de betdo armado, nomeadamente no ultimo
piso ou na laje de cobertura, obtém-se um isolamento térmico
adequado aplicando um dos materiais anteriormente referidos
ou uma camada de betdo leve — argila expandida.

Isolamento acustico

Ao adquirir uma casa, tenha
particular atencdo ao isola-

mentoacustico,nomeadamen- K
te nos edificios de habitagdo
colectiva, com a envolvente,
assim como com os diversos
equipamentos comuns do edi-
ficio, nomeadamente elevado-
res, ventiladores, bombas de
agua e de esgoto.

Para além do ruido extremo,
o conforto acustico de uma
casa é por vezes afectado pelo
deficiente ou inexistente isola-
mento dos andares contiguos,
especialmente o superior.
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Podera sempre melhorar este aspecto, criando elementos cons-
trutivos com mais peso, nomeadamente paredes duplas, tectos
falsos e pavimentos com enchimentos adequados.

O conforto actstico da habitacdo face ao exterior consegue-se
proporcionando condi¢8es de isolamento nos seguintes ele-
mentos construtivos:

e Paredes: revestindo interiormente com painéis de gesso
cartonado acoplado com |a mineral, proporcionando aos pa-
nos de parede maior peso (inércia), isto é, utilizando tijolos
com maiores espessuras.

e Tectos: criando tectos falsos com placas de gesso carto-
nado, preenchidas com Ia mineral ou outro material ade-
quado.

e Pavimentos: colocando entre o revestimento final (mosai-
cos, madeira ,etc.) e a laje de betdo armado placas de aglo-
merado negro de cortica ou painéis de poliestireno.

e Caixilharia (janelas): utilizando vidros duplos adequados.

ISOLAMENTO
ACUSTICO

VIDRO DUPLO
COM CAIXA DE AR

Relativamente aos diversos equipamentos das zonas comuns
do edificio, deve verificar-se se estes estdo localizados em zonas
contiguas aos compartimentos de dormir.
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Sistema de instalacdo de gas
O tipo de gas disponivel para consumo doméstico pode ser:

e Gasbutano;

e Gas propano;

e Gasdecidade;

e Gdsde petréleo liquefeito (GPL);
e Gdsnatural.

Gas butano

O butano é o Unico gés engarrafado que se pode armazenar no
interior das habita¢cdes em locais bem ventilados.

Por raz6es de seguranca é conveniente dispor, no interior da ha-
bitacdo, apenas do niimero de botijas necessério.

Gas propano

Enquanto o gas butano é comercializado em garrafas de 13 kg, o
gds propano é comercializado em botijas de 11a45 kgou aindaa
granel. E adequado parainstalacdes de grande consumo.

Gas dacidade

O gés da cidade, também denominado de gas canalizado, é um
tipo de combustivel obtido da nafta.

E menos denso que o ar e asuainstalacio canalizada torna-se ex-
tremamente cémoda para os utilizadores, que dispdem de for-
necimento regular assegurado.

GAS PROPANO GAS DE CIDADE
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Gas de petréleo liquefeito (GPL)

E uma mistura de gas butano e gas propano, obtida pela aplica-
¢do do petréleo e que é tornada liquefeita ao consumidor, em
botijas ou reservatérios.

Possuivarias vantagens em relagdo aos outros combustiveis, no-
meadamente:

e Elevado rendimento;
e Elevado poder calorifico;
e Ausénciade toxicidade.

Utiliza-se em vivendas, edificios de apartamentos, etc., sob afor-
madeinstala¢des individuais ou de instalagdo central comredea
distribuir por cada fogo. Os reservatérios podem ser enterrados
ou instalados a superficie.

Gas natural

E um combustivel féssil que possibilita a sua utilizacio no estado
natural. E um gas mais leve que o ar representando grandes vanta-
gens para os consumidores em termos de precos e de seguranca,
paraalém de gozar de éptimas qualidades técnicas e ambientais.

Infra-estruturas de comunicagao

Nos edificios com grande nimero de apartamentos torna-se im-
pensavel instalar uma antena para cada fogo devido principalmente
afaltade espaco.

Assim, torna-se imprescindivel a colocagdo de antenas colecti-
vas paraarecepcdo de emissdes deradioede TV.

Em qualquer edificio de habitagdo pode ser instalada:

e Umaantena pararadio AM/FM;

e Umaantena para TV UHF/VHF;

e Umaantenade TV pararecepgdo viasatélite;
e Instalacdode TV Cabo;

e Linhatelefdnica.
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Asantenas devem ficar orientadas paraum emissor e sdo monta-
das num mastro colocado na parte mais alta do edificio, afastado de
quaisquer obstaculos, tais como chaminés.

No que se refere a montagem de antena de TV para recepgdo via
satélite —antena parabdlica-a poténcia de captagdo depende do seu
diametro e dasualocalizagdo.

Ainstalacdo de TV por cabo recorre a uma tecnologia mais avan-
¢ada em telecomunicag¢8es, nomeadamente a fibra éptica, propor-
cionando assim o desenvolvimento de redes preparadas paraa nova
dimensdo multimédia.

Para-raios - proteccao contra

descargas atmosféricas

Parase proteger as edificacdes contraas descar-
gas atmosféricas usam-se os pdra-raios, constitui-
dos normalmente por uma haste metalica com uma
ou vdrias pontas.

O para-raios é colocado na cobertura do edificio,
a 4 m do ponto mais elevado e a uma altura minima
de 12 metros. do piso térreo, protegendo desta for-
ma uma area cujo meio é o dobro da sua distancia ao
solo.

Comacolocacgdo do para-raios, encaminha-se a descarga atmos-
férica paraaterraatravés de um caminho seguro.

Sdo trés os componentes do para-raios:

PARA-RAIOS

e Terminal atraiadescarga;
e Cabo coaxial escoaa carga;
o Eléctrododeterra.

Sistemas de deteccdo e extin¢do de incéndios

Ainstalacdo de um sistema de deteccdo e exting¢do de incéndios
adquiriu, hoje em dia, uma importéncia diferente daquela que era
equacionada hd uns anos, nomeadamente por causa da construgdo
de edificios com grandealtura.
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Deteccaode incéndios

E efectuada por dispositivos automaticos, no-
meadamente detectores.

Existem no mercado diversos tipos de detec-
tores, sendo mais vulgarmente utilizados os
seguintes:

e Detectores térmicos : operam com
aelevacdo de temperatura.

e Detectores ionicos: sdo sensiveis
aos gases de combustdo.

e Detectores opticos: sinalizam
apresencade chamas ou fumos.

Uma vez assinalado o incéndio, os detectores

transmitem o sinal para uma central - central

de deteccgdo de incéndios - que por sua vez

alerta as pessoas por meio de equipamentos

sonoros e luminosos.

As botoneiras de alarme sdo dispositivos ma-

nuais de deteccdo de incéndios, sendo constituidos por um mi-
crointerruptor que é accionado normalmente pela quebra do
vidro protector.

Extincdo de incéndios

A extingdo de incéndios consiste em colocar diversos equipa-
mento, tais como sprinklers, bocas de incéndio e extintores em
locais previamente estudados para extinguir focos de incéndio.
Os principais equipamentos para extin¢do de incéndios sdo:

e Sprinklers: utilizam dgua como elemento extintor de in-
céndio;

e Halon: extingdo por meio de gases Halon (hidrocarboneto
de hidrogénio) que tem a vantagem em rela¢do a dgua por
ndo provocar estragos secundarios;
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CARRETEL REDE DE SPRINKLERS

e Bocas de incéndio: meios destinados a utilizacdo de 4gua,
permitindo acessos de segunda intervencdo sobre um
sinistro. Podem ser de carretel ou de tipo teatro.

NOVO REGULAMENTO DE SEGURANCA

CONTRA INCENDIOS

Em 2008 foi publicado pelo decreto-lei 220/2008 e a portaria
1532/2008 nova legislacdo de seguranca contraincéndios.

Do ponto de vista processual a nova legislacdo assegura:
o Simplificacdo do licenciamento das obras;
e Maior responsabilizagdo dos intervenientes das obras;

e Promover acertificacdo;
e Aumentar aculturade seguranga

m GUIA PRATICO DA HABITAGAO



Parasistematizar as medidas de segurancga, o regulamento de se-
guranca contra incéndios adoptou o critério de agrupar os edificios
em fungdo da sua ocupacdo.

Assim temos:

e Edificios de habitagdo - UT |
e Parquesdeestacionamento-UT I

Para cada ocupagdo sistematizou-se o tipo de risco e respectivas
medidas de seguranca que deverdo ser implementadas:

As medidas de seguranca passivas sdo as que estdo relacio-
nadas com os meios incorporados no préprio edificio como
disposicSes construtivas doimével, por exemploas portas corta-
-fogo.

As medidas de seguranca activas sdo as que estdo a dispo-
sicdo em caso de incéndio, nomeadamente sistemas de de-
teccdo e combate a incéndios tais como extintores e bocas-de-
-incéndio.
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Medidas de seguranca

As medidas de seguranca a implementar para combater o risco
de incéndio num edificio depende das caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas do imdvel, mais precisamente:

Altura do edificio (nimero de pisos);

Numero e tipo de ocupantes do edificio;

Tipo de materiais alocados no edificio;

Localizagdo e implantagdo do edificio;

Existéncia ou ndo de vias de evacuagdo horizontais
everticais;

6. Comportamento do fogo face aos diversos elementos

de construcdo (estrutura, cobertura, compartimentagéo
interior e instalagSes técnicas do edificio).

AN S

As medidas de seguranca a implementar nos edificios de
habitacdo e as exigéncias regulamentares no que se refere
aos acessos estdo relacionadas com a altura do edificio:

e Edificios comalturainferior ouiguala9 m;

e Edificios comalturacompreendida entre 9 e 28 m;
o Edificios entre 28 e 50 m de altura;

e Edificios comalturas superioresa 50 m.

HiBTACAE i

HapTaci

s

GUIA PRATICO DA HABITAGAO



Edificios até 3 pisos (9 m)

e Alarguralivredaviadeveser
superiora3,5mou7mse
houver um impasse;

e Aalturalivreemtodo
o perimetro davia deve ser
superior ouiguala4 m;

e Ainclinagdo maximadeve
serinferiora 15% e aviadeve

ter um raio de curvatura que
permita movimentag&es
dos carros de bombeiros;

e Opavimentodeveter
resisténcia parasuportar
as viaturas dos bombeiros.

VIA POBLICA

ESTACIONAMENTO

Edificios com altura superior a 3 pisos
(superiora9m)

e Alarguralivre daviadeve ser superioraé m
ou 10 m em caso de impasse;
e Aalturalivre emtodaa extensdo da via deve ser superior
abm;
¢ Ainclinagdo méximadeve ser inferiora 10% e o raio
de curvaturaminimo ao eixo deve ser de 13 m;
e O pavimento deve ter resisténcia para suportar
as viaturas dos bombeiros.

Para além dos acessos é imprescindivel os edificios serem pro-
jectados de modo a permitirem pontos de entrada - portas e/ou
janelas — em caso deincéndio.

E exigéncia regulamentar que os novos edificios tenham as seguin-
tes caracteristicas:
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e Em cadapiso um ponto de entrada por cada 800 m?
de dreabrutade piso;

o Ndo existam grades e cercas que impecam a entrada
no edificio;

e Seaentradase fizer pelajanela deve haver possibilidade de
engate das escadas de bombeiros.

Sinalizacdo e instalagdes de emergéncia

Asinalizacdo e as instalagSes de emergén-
cia tém como fim ultimo permitir a fuga das
pessoas e garantir de outro modo a interven-
¢do eficaz dos meios de combate ao incéndio.

Em edificios de grande altura deve ser
assegurada a alimentagdo de iluminacdo de
emergénciaem pelo menosumahora,de modo
apossibilitar aevacuagdo das pessoas em segu-
ranga.

Os grupos electrogéneos ou as baterias de
acumuladores que sdo normalmente utilizados
como fontes alternativas de fornecimento de
emergéncia deverdo assegurar o funcionamen-
to dos seguintes equipamentos:

o Sistemas de detecgdo de incéndios
e equipamentos para controlo de
fumo;
e Elevadores;
e Sistemas de comunicacdo, de sinalizacdo e de alarme;
o Sistemas de bombagem de dguas paraarede de
incéndios.
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Tipos de iluminagdo de emergéncia
Podem ser de quatro tipos:

lluminagdo por fonte de energia central, tipo A;
lluminagdo por fonte central ou blocos auténomos, tipo B;
lluminagdo por fonte central ou blocos auténomos, tipo C;
lluminagdo por lanternas, tipo D.

BLOCO AUTONOMO TIPO C BLOCO AUTONOMO TIPO C

lluminagdo tipo A

E o tipo de iluminacdo alimentada por grupo gerador ou
por baterias de acumuladores accionados por motor de
combustdo;

As lampadas de iluminagdo de seguranca do tipo A estdo
sempre acesas.

lluminagdo tipo B

Pode ser alimentada por fontes centrais de energia,
referidas anteriormente, ou por blocos auténomos;
Sendo blocos auténomos as lampadas devem ser
fluorescentes de tipo permanente que ilumine o ambiente
eacirculagdo.

lluminacdo tipo C

E o tipo de iluminaco alimentada pelas fontes referidas
no tipo B, sendo todavia necessério que em caso de falha
de fonte normal de energia o estado de vigilancia para

o estado de funcionamento seja garantido por meios
automaticos;
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e Ailuminacdo de emergéncia de ambiente sé funciona
quando houver falha de energia normal e a de circulagéo
deve estar alimentada em permanéncia;

e Aautonomiaem caso da energia normal deve ser no minimo
deumahora.

lluminagdo Tipo D
e Sdonormalmente lanternas portéteis alimentadas por
pilhas ou baterias.

Deteccdo, alarme e alerta

A detecgdo de um foco de incéndio numa fase preliminar revela-
-se deimportanciafundamental para evitar perdas de vidas humanas
e materiais.

Quando os edificios tém sistemas automaticos de detecgdo de
incéndios é fundamental que tenham equipamentos denominados
de detectores que permitam assinalar de um modo precoce aorigem
doalarme.

Os detectores podem ser:

o Dechama:detectam com base nachama;
o Decalor:sensiveis avariagdo de temperatura;
o Defumo:detectam com base no fumo.

DETECTOR DE FUMO REDE DE SPRINKLERS
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Apdsadeteccdodofocoossistemas dedeteccdoautomdticarea-
gem emitindo sinais sonoros ou luminosos, sinais de alerta e dando
ordensaalguns equipamentos.

Os comandos emanados por estes sistemas automaticos promo-
vem um conjunto de ac¢des que possibilitam o combate ao incéndio,
tais como:

e Fechode portas corta-fogo;

e Arranque dos sistemas de extin¢do de incéndios como
os sprinklers;

e Ligagdo dos ventiladores para extracgdo de fumos;

¢ Indicacdo aos elevadores para o piso de saida.

Meios de extin¢do de incéndios
Os principais equipamentos de extin¢do de incéndios podem re-
sumir-se a:

e Extintores;

e Redes hidrdulicas de extin¢do de incéndios:
e Redesdeincéndio armadas;

e Redessecas e humidas;

e Sprinklers;

e Hidrantes exteriores.

EXTINTOR CARRETEIS BOCA SECA HIDRANTE EXTERIOR CAIXA DE AREIA
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Os extintores podem conter di-
versos tipos de agentes de combate
aos incéndios destacando se:

° Agua;

e Espumg;

e Didxido de carbono;
e Péquimico.

De acordo com a norma portuguesa a eficicia do extintor deve
ser afixada de um modo visivel no equipamento através de umrétulo
comumaletra (AouB) correspondente aclasse dofogo que oagente
extintor demonstrou conseguir extinguir.

Sinalizacdo

e N&o pode haver obstéculos visuais na
sinalizacdo de emergéncia;

e Dimensdes,formatos e materiais: as
placas devem ter dreas ndo inferiores as
determinadas em funcdo da distanciaaque
devem ser vistos com um minimode 6 m
eumméaximode 50 m.

As placas indicam (consoante o seu formato e cor):

e Proibicdo;

e Perigo;

e Emergéncia;

e Meiosdeintervencdo.

PROIBIGAO PERIGO OBRIGAGAO EMERGENCIA MEIOS DE INTERVENGAO
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As placas devem:

e Serde material rigido;

e Serfotoluminescentes;

e Garantir condi¢des de reaccdo
ao fogo adequadas.

Responsabilidade nos edificios de habitacdo

Durante o ciclo de vida do edificio a responsabilidade pela ma-
nutencdo das condi¢Bes de seguranga contra risco de incéndio é das
seguintes entidades:

Proprietario;

2. Entidade detentorada exploracdo do edificio;

3. Dasentidades gestoras, no caso de edificios que dispdem de
espacos comuns (administradores de condominio).

Taxas por inspeccoes e pareceres sobre

seguranca contra incéndio em edificios

De acordo com a portaria 1054/2009 de 16 de Setembro estdo
em vigor as taxa a pagar a Autoridade Nacional de Proteccdo Civil
(ANPC) pelos servicos necessarios no ambito do regime juridico da
seguranca contraincéndio em edificios (SCIE)

O valor das taxas minimas a aplicar varia consoante a utilizagdo —
tipo dos edificios ou recintos, ou seja, habitacdo e estacionamentos.

Estdo sujeitos ao pagamento de taxas os seguintes servicos pres-
tados pela ANPC:

e Emissdo de pareceres sobre as condi¢cdes de seguranca
contraincéndio em edificios;

¢ Realizagdo de inspeccdes regulares sobre as condi¢des de
SCIE (aquiataxa é paga depois do servico);
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Seguranca contra-intrusdao

A colocacdo de um sistema contra-intrusdo nas zonas comuns
do edificio é um factor de melhoria para a seguranca e o conforto
dos utentes.

A proteccdo automatica de detecgdo de intrusdo tem como ob-
jectivo proteger umadeterminadadreaatravés de sinalizagdo sonora
ou luminosa quando um espago é violado:

A proteccdo de qualquer espaco poderd ser garantida segundo
trés niveis de seguranca:

e Deteccdo no perimetro do edificio: o objectivo é detectar
tentativas de intrusdo num perimetro preestabelecido do
edificio;

e Deteccdonos limites do edificio: o objectivo é proteger con-
traeventuais entradas pelas aberturas e acessos do edificio;

o Deteccdo no interior do edificio: deve ser conseguida
através de medidas de protecgdo passivas, nomeadamente,
reforcos de janelas e portas e de medidas de proteccdo acti-
vas, através de colocagdo de detectores.

DETECgi\O NO LIMITE DO EDIFiCIO

DETECQEO NO PERIMETRO DO EDIFiCIO
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Normalmente o sistema de detec¢do compreende:

e Um conjunto de detectores;

e Umacentral de controlo;

e Equipamento de sinalizagdo sonoro e/ou complementado
com sinalizagdo luminosa.

Arrecadacgoes

Nos edificios é indispensavel a criacdo de espacos independen-
tes da habitagdo paraarrumos de equipamento suplementar.

Devem situar-se o mais préximo possivel da habitacdo e ter as
seguintes caracteristicas:

e Areaminima: 1,50 m?%

e Pé-direito minimo: 2,20 m;

e Bomarejamento e ventilagdo por meio de
aberturasinferiores e superiores criadas
para o efeito;

e Acessodirectoao exterior,
preferencialmente;

e Prateleiras para melhor aproveitamento
do espaco;

e Portasdeabrir parafora, ou de correr,
paraum melhor aproveitamento.

Parques de estacionamento

cobertos

Aexisténcia de parques de estacionamento ou
garagens privativas, quando associadas a habita-
¢do, tornou-se um factor de valorizagdo do imével
desde que nas ultimas décadas se banalizou o uso
do veiculo motorizado.

E exigido que os locais cobertos destinados ao
estacionamento de veiculos tenham as seguintes
caracteristicas:
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ILUMINAGAO DE
CAMINHO DE FUGA

e Rampasdeacesso com largurae raio de circulacdo
adequados, assim como pavimento antiderrapante;

e lluminagdo e visibilidade adequadas:

- Nazonade estacionamento de veiculos: iluminagéo
superiora 30 lux;

- Nazonade circulagdo de veiculos e pedes: iluminagdo
superior a 50 lux;

e lluminagdo de emergéncia: garantia de sinalizagdo de saida
em caso de falta de energia da rede publica;

e Caminhos de circulacdo de pedes marcados no pavimento
(largurasuperiora90 cm);

e Existénciade detectores de excesso de mondxido de
carbono;

e Espacosadequados para estacionamento e circulagdo de
veiculos, nomeadamente:

~  Areaparaestacionamento: 2,30 m (largura) x 5,00 m
(comprimento);

- Circulagdo: 4,50 ma5,50 m;

e Existénciade detectores e extintores de incéndio;

— Detectores de fumo; extintores: 1 unidade por cada
15 veiculos;

- Bocasdeincéndio: espagado a uma distancia maxima
de40m;

- Rededesprinklers: em estacionamentos com mais
detrés pisos,um em cada 12 m?%
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- Existéncia de ralos: em pavimentos para evacuagdo de dgua
de lavagem (1 unidade por cada 40 veiculos).

Sala de condéminos

Em edificios de habitacdo colectiva com mais de oito fogos é
aconselhdvel haver uma sala multifuncional para reunides dos con-
déminos e outras actividades de conjunto.

Deve ter as seguintes caracteristicas:

o Area:1,50m2a2,00 m? por fogo;

e TerinstalagSes sanitarias préprias;

e Boaacessibilidade (preferencialmente junto
ao atrio principal).

Evacuacdo e recolha de lixos

Em edificios com mais de quatro pisos, e quando ndo se preveja
outro sistema mais aperfeicoado de evacuacdo de lixos, devem exis-
tir compartimentos com as seguintes caracteristicas para a evacua-
cdo erecolhade contentores de lixo:

e Boaacessibilidade ao exterior paraa
remocdo dos contentores de lixo;

o Areaminimado compartimento para
recolhadelixo: 3,60 m? por conduta
delixo com ralo e torneira para
limpeza;

e Existénciade umaboca de despejo,
em cada piso, de facil acesso, mas sem
interferéncias indesejaveis nos espacos
residenciais;

e Tubagem de evacuacdo delixo de
grande durabilidade com didmetro
minimo de 30 cm e com dispositivos
adequados de ventilagdo, lavagem
elimpeza.

COMPARTIMENTO DO LIXO

BOCA DE DESPEJO DO LIXO
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O que deve
saber antes
de comprar
casa usada



A compra de casa usada exige uma redobrada aten¢do para ndo
ser confrontado no futuro com defeitos ocultos e situacdes desagra-
ddveis, que podem causar grandes prejuizos.

Para além das informagdes dadas no capitulo anterior, é neces-
sario que preste atengdo aos seguintes aspectos:

e Zonas comuns do edificio;
e Habitacdo propriamente dita.

ZONAS COMUNS

Revestimento da fachada

Verifique o estado do edificio,nomeadamentefissuras, presen-
cade humidade, desmembramento de argamassas de recobrimento
(reboco), estado da pintura, etc.

Quando o edificio é revestido a mosaico ou pedra, pode aconte-
cer que algumas dessas pecas se tenham soltado. Deve verificar se
ocorre esta situagdo.

Recomenda-se que as pinturas exteriores dos edificios sejam
limpas, reparadas e repintadas pelo menos de 8 em 8 anos.

Se o edificio ndo tiver sofrido estes trabalhos de conservacdo, é
provavel que va ter de suportar, num futuro préximo, a quota-parte
desse custo.
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Impermeabilizacao

na cobertura

Se optar por adquirir uma casa no tltimo
piso, inspeccione a cobertura do edificio (no
caso de este ser visitavel) e verifique dentro do
fogo se existem sinais de humidade e entradas
dedgua.

Em todo o caso, esteja atento a sinais de
humidade em tectos, paredes e pavimentos.

Elevadores

Uma utilizagdo indevida por parte dos
utentes, assim como uma qualidade inferior
destes equipamentos, pode acarretar-lhe cus-
tos periddicos que tera de suportar.

Localize a marca do elevador e a empresa
que promove as manutencgdes periddicas e ve-
rifique a sua qualidade no mercado.

Video-porteiro/campainha

de entrada

Por uma questdo de seguranca e comodi-
dade ésempreimportante que o edificiotenha
estes equipamentos.

Teste o funcionamento da campainha ex-
terior.

O custo de reparagdo destes equipamen-
tos é normalmente elevado.

Revestimentos da entrada e das escadas

Verifique o estado dos revestimentos do tecto, paredes e pavi-
mentos da entrada, assim como o das escadas. O estado de conserva-
¢do desta zonaindica, normalmente, a qualidade do edificio.

Se se verificar que esta area se encontra em mau-estado, podera
ter deacarretar os seus custos mais tarde.
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PRINCIPAIS FACTORES ATER EM CONTA
QUANDO PROCURAR CASA USADA

Porta de entrada da casa

Por uma questdo de seguranca, é imprescin-
divel que a porta de entrada seja reforcada ou
blindada, rematada com fechadura de duas, trés
ou quatro encastracdes.

Areas, disposicdes dos diversos

compartimentos e exposigao solar

Consulte o capitulo — O que deve saber an-
tes de comprar casa nova — para obter informa-
¢doadequada paraasuaopcao.

Tenha em atencdo as sombras projectadas
por edificios contiguos que reduzem fortemen-
teaincidénciasolar.

PORTA DE ENTRADA DA CASA

Revestimento de tectos e paredes

Inspeccione o apartamento e verifique o es-
tado da pintura dos tectos e das paredes, assim
como a existéncia de eventuais fissuras, que po-
dem obrigar a nova pintura.

Nas cozinhas e nas instalag6es sanitérias é
importante aferir se existem pecas soltas ou fis-
suras, que possam obrigar a substituicdo de mo-
saicos, correndo sempre o risco de ndo haver os
mesmos no mercado.

FISSURA NA PAREDE

Pavimentos
Se os pavimentos das salas, quartos e corre-
dores forem de madeira (soalho, parquete, ta-
cos e corticite) afira se estes evidenciam zonas
de desmembramento (soltos), verifique ainda o
estado do envernizamento. PAVIMENTO COM SINAIS DE HUMIDADE
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No caso da n3o se encontrar em bom estado, tera de ser feito
um afagamento e um novo envernizamento, o que pode obrigar a
ausentar-se de casa até a conclusdo destes trabalhos.

Caixilharia (janelas)

Para um bom isolamento térmico e acustico é aconselhavel que
as janelas tenham vidro duplo. A existéncia de uma caixilharia em
bom estado é indispensavel.

Infiltracdes/humidade

Observe atentamente na envolvente das janelas, junto a caixa
do estore, na intersec¢do entre o piso da varanda (quando existe) e
o pavimento contiguo para verificar a existéncia ou ndo de sinais de
humidade ou entrada de dguas.

A existéncia de sinais de humidade é constatével a olho nu, por
meio de eflorescéncias, paredes negras que possam existir nos re-
vestimentos.

Aresolucdo dos problemas de infiltragdes/humidade é, por nor-
ma, de dificil detec¢do, pelo que deverd prestar especial atencdo a
esta situagao.

Instalacdes de aguas e esgotos

A tubagem de dgua em chumbo ndo é recomendavel por provo-
car graves danos a salide. Assim, se adquirir uma casa com tubagem
de d4guas em chumbo é aconselhdvel que proceda a sua substitui¢do
por outro tipo de tubos, nomeadamente, por tubagem tipo PEX, ndo
necessitando, neste caso, de destruir as paredes em reparagdes fu-
turas.

As tubagens em aco galvanizado tém uma vida Util entre 15 e 25
anos. Com o decorrer dasua utilizagdo, este tipo de tubagem comeca
a dar problemas nas zonas das roscas (ligagdo de dois tubos, ou de
um tubo com um acessério).

Atubagem em PEX estd salvaguardada, uma vez que esta permite
a substituicdo sem necessitar de quaisquer trabalhos de construcdo
civil.
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A forma mais eficaz de verificar o escoa-
mento dos esgotos é abrindo torneiras e afe-
rindo, deste modo, o seu adequado funciona-
mento.

As torneiras sdo acessorios sensiveis que
necessitam de ser afinados periodicamente.
Verifique o seu correcto funcionamento.

E imprescindivel que exista uma boa pres-
sdo de 4gua. Para testa-la abra totalmente a
torneira.

Poténcia eléctrica

Uma poténcia eléctrica insuficiente pode provocar transtorno
quando existem situa¢es de queda de tensdo, se forem utilizados
simultaneamente diversos equipamentos.

O encargo para o consumidor é tanto maior quando a poténcia
disponivel, poténcia essa que deve variar de acordo com o tipo de
habitacdo (gamas baixa, média e alta) de 6,6 kva 19,8 kv e em funcdo
dos equipamentos eléctricos de que dispde.

Loicas sanitarias
Verifique o estado das loicas sanitarias, nomeadamente o escoa-
mento das banheiras e o funcionamento do autoclismo.

Fogdo de sala

Um fogdo de sala incorrectamente executado pode provocar
graves transtornos aos utilizadores, nomeadamente ndo proporcio-
nar uma adequada extrac¢do, assim como permitir a entrada de fu-
mos de outros apartamentos. Faca um teste e verifique se o fumo de
uma vela, por exemplo, é imediatamente extraido.

Instalacido de gas

Verifique se aalimentagdo de gas se faz por meio de botija ou gas
canalizado. Aalimentacdo em botija provoca grande desconforto aos

seus utilizadores.
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Comosele
um projecto



NOCOES DE PROJECTO

Quando se toma a decisdo de
construir uma casa, torna-se im-
prescindivel um documento que
sirva de guia e base de trabalho
paraaexecucdo dessaobra.

Na construcdo civil esse do- g
cumento intitula-se projecto.
Um projecto é um conjunto

de documentos desenhados e escritos que estabelece e define as
condi¢bes sugeridas pelo dono da obra em colaboragdo com o autor
do projecto e que servird de base para o construtor orcamentar e
executaraobra.

A materializagdo da ideia conjunta para um documento definiti-
vo grafico e escrito obriga o autor do projecto a execugdo de varios
“estudos preliminares” até se atingir o projecto que permite a exe-
cucdodeobra.

Antes de avangar com todo o processo é necessario efectuar
uma consulta prévia as entidades camardrias para saber o que se
pode construir no local previsto.

O autor do projecto realiza vérios estudos:

e Programa preliminar (A) e Anteprojecto (C)
e Estudo prévio (B) e Projecto (D)

(A) Programa preliminar

Definida a localizagdo, o dono da obra estabelece os objectivos
que pretende, por exemplo, 0 niimero de quartos, a existéncia ou ndo
devarandas, etc.

(B) Estudo prévio

E o0 documento desenhado e escrito, elaborado pelo autor do
projecto, de modo a possibilitar uma apreciacdo das ideias concebi-
das.

COMO SE LE UM PROJECTO
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(C) Anteprojecto

E o documento elaborado pelo autor do projecto que traduz o
desenvolvimento natural do estudo prévio, discutido e aprovado
com o dono da obra, e que da entrada prévia na camara municipal
para efeitos de aprovagdo.

(D) Projecto

Com a aprovacdo do anteprojecto estdo criadas as bases para
a execugdo do projecto definitivo ou projecto de execucdo para a
camara municipal. E também necessario entregar os projectos de es-
pecialidade (projectos de dguas, esgotos, electricidade, etc.)

A parte principal do projecto é constituida pelos
elementos desenhados. No entanto, existem algumas
questoes que ndo podem desenhar-se, como por exemplo,
um orcamento de construcao, organizando-se entao

na parte escrita do projecto

Assim:
A  Membriadescritiva A Plantas, cortes, alcados
ejustificativa e pormenores de execugdo
B Cadernodeencargos B Desenhos de pormenorizagdo
C Medicbes e orcamentos C  Perspectivas
D Calculos

E Planodetrabalhos

Um projecto sé poderd ser considerado completo quando os
elementos nele contidos permitam, sem quaisquer dividas ou omis-
sGes, calcular o custo do edificio e proceder asuacompletae perfeita
construcdo.
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No entanto, antes de descrevermos cada um dos as-
suntos das pecas anteriormente referidas, importa salientar que na
construcdo de um edificio, hd a considerar trés partes distintas:

1. Asestruturas
2. Osacabamentos
3. Asinstalagbes

ESTRUTURA ACABAMENTOS

Electricidade Ar condicionado Agua

[

Gas Telefone
INSTALAGOES

Assim, convém referir que fazem parte de um projecto pecas
escritas e desenhadas da estrutura e acabamentos e ainda das ins-
talagdes de dguas, esgotos e electricidade, formando globalmente o
projecto que servird de modelo a construgdo.
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Assim para cada projecto existem as pecas escritas que sdo
constituidas por documentos, tais como:

A Memoria descritiva e justificativa
Descreve ejustificaaobra.

B Caderno deencargos
Documento que contém cldusulas juridicas e técnicas que defi-
nem aformacomo aobraserd executada.
EX.: multas em caso de atraso da obra; qualidade dos materiais a
utilizar.
O cadernodeencargos deveserentendidocomo o manualdaobra
que permitird, em caso de dlvida, indicar a metodologia a seguir.

C Medigdes e orcamentos
Esta peca éacomponente do projecto que quantifica os diversos
trabalhos que constituem a construcdo, por forma a determinar
os custos da mesma.
Analisando este documento é possivel determinar exactamente
aquantidade total dos materiais que serdo necessarios numade-
terminada construgdo, assim como, o custo dos mesmos.
Como o nome indica divide-se em duas partes distintas:

e Medig8es: indicam as quantidades dos diversos trabalhos a
efectuar, agrupados pela sua natureza em capitulos e artigos;

e Orgamentos: sdo o resultado da multiplicacdo das
quantidades de trabalho pelos respectivos precos.

D Calculos
Este documento justifica os processos de célculo seguidos, in-
dicando todos os elementos que serviram de base a elaboragdo
dos mesmos, tais como os pesos préprios, sobrecargas,etc.

E Planodetrabalhos
Analisando esta peca é possivel determinar o prazo de execugdo.
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Para que um projecto se considere completo, para além
das pecas escritas, ha que considerar as desenhadas

Assim, haverd pecas escritas e desenhadas do projecto de arqui-
tectura,assim como do projecto de estabilidade e do projecto deins-
talagdes especiais.

Nesta sequéncia as pecas desenhadas sdo constituidas nor-

malmente por:

Plantas
Cortes
Alcados

Pormenores de execugdo

Porém, antes de nos debrucarmos sobre alguns aspectos rela-
cionados com as pecas desenhadas, e para uma melhor compreen-
sdo desta matéria, vamos rever algumas no¢des importantes.

A Nocgdes de escala

Como facilmente se entenderd, é impraticavel re- I
produzir num desenho o edificio a construir na I o
sua dimensdo real. Assim, ha necessidade de o =

representar numa dimensdo compativelcomo . | %T
espago e 0 pormenor que iremos representar. ;%Et

110

Escala: é a relacdo entre a dimensdo no

desenho e a correspondente dimensdo

real do objecto representado. Quando se refere que um dese-
nho foi elaborado na escala 1:100, indica-se que as dimensdes
reais foram divididas por 100. As escalas podem ser:

DE AMPLIAGAO DE REDUGAO

2:1 1:10 1:50
5:1 1:100 1:200
10:1 1:500 1:1000
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Quando se pretende passar de uma dimensdo real para o dese-
nho é necessario dividir ou multiplicar.

A escala I:l representa o tamanho natural e é utilizada para dar
uma dimensao real do objecto.

B Cotasnodesenho
As cotas sdo os nimeros que represen-
tam as dimensdes do objecto. As unida-
des normais sdo o metro ou o milime-
tro.
E importante referir que as cotas de um
desenho sdo expressas sempre na mes-
ma unidade.

Voltando agora novamente a matéria inicial deste capitulo —
Pecas desenhadas do projecto —a questdo que se coloca é como
representar graficamente um edificio.

Para que um edificio possa ser completamente visualizado em
projecto terd de ser representado por plantas, cortes, alcados e
perspectivas.

Vamos descrever cada uma destas representagdes.

Planta

E a visdo que teria um observador que olhasse de cima para bai-
X0, isto é, um corte horizontal, a projec¢do horizontal de uma
construgdo aalturade 1,50 macima do pavimento.

Alcado

Nos projectos arquitecténicos, as projecgdes verticais das fa-
chadas denominam-se alcados ou fachadas.

Haverd tantos alcados consoante o niimero de fachadas, deno-
minando-se alcado principal, geralmente, a fachada onde se si-
tuaaentrada principal.
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Corte

Na grande maioria dos casos os al¢cados e as plantas tornam-se
insuficientes para demonstrar os espacos internos e a volume-
tria correcta de um projecto. Assim, sdo necessdrios cortes fei-
tos por planos verticais.

Corte ndo é mais que seccionar

um edificio numa determina-

da linha e eliminar a parte do

edificio entre o observador e a

referida linha, redesenhando

apenas a projeccdo da parte

restante.

CORTE

PLANTA

ALGADO

PLANTA
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Se pretendermos dar uma nogdo de conjunto em trés dimen-
soes apartir de um determinado angulo do edificio em causa, repre-
sentamo-lo segundo um desenho perspectivado ou perspectiva.

A representacdo da perspectiva varia segundo a colocacdo do
observador. Os desenhos ndo sdo cotados, pois a sua fungdo é forne-
cer simplesmente uma nogdo de conjunto.

DESENHO PERSPECTIVADO

Tipologia

Tradicionalmente, na construcdo civil o tipo de fogo é definido
pelo nimero de quartos de dormir. Assim, um T2 representa um
fogo com 2 quartos, 3 assoalhadas.

QUARTO h % VARANDA

SALA DE ESTAR I

T2

QUARTO

COZINHA
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Areas
A superficie/area dos fogos para habitagdo
pode ser definida de trés formas distintas:

AREA:3x2 = 6m?
Areabruta[ab]
E a superficie total do fogo, medida pelo exterior das paredes.
No calculo desta area considera-se ainda a area das varandas, o
eixo das paredes separadoras dos fogos, assim como a parte pro-
porcional que lhe corresponde nas zonas comuns do edificio.

Area util [au]
Eadreatotal dos diversos compartimentos medido pelo interior
das paredes.

Area habitavel [ah]

Representa a drea total dos diversos compartimentos medidos
pelo interior das paredes, excluindo os vestibulos, corredores,
instalagSes sanitarias, arrumos e outros compartimentos de
funcdo similar. O RGEU admite como minimo as seguintes areas
brutas e habitaveis:

TIPOLOGIA AREA BRUTA [ab] m? AREA HABITAVEL [ah] m*
TO 35
T1 52 30,5
T2 72 43,5
T3 91 54,5
T4 105 61
T5 122
T6 134

Com a melhoria do nivel de vida das populagdes, existe uma ten-
déncia para o aumento da drea habitavel por pessoa, independente-
mente das tipologias.

Também se verifica cada vez mais a utilizagdo de espacos abertos
ou habitac¢des dificilmente tipificveis para responder a necessida-

des especificas.
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COMO SE DESENVOLVE UMA OBRA
1.2 etapa| Terraplenagens e fundagdes

e Apdsaconclusdo do projecto definitivo, estdo criadas
as condi¢des parainiciar a construcdo da obra, com
as terraplenagens (ou movimentagdo de terras) que
é o termo usado na construgdo para os trabalhos que
modificam o relevo natural do solo.

e Asterraplenagens compreendem as escavacoes e 0s
aterros.

e Aescavagdo consiste em rebaixar o terreno por extrac¢do
deterras e os aterros emtrazer terras para elevar o nivel
doterreno.

e Apdsoterrenose encontrar nas condi¢ces exigidas pelo
projecto, a fase seguinte consiste na abertura de sapatas
(caboucos) para execucgdo das fundacdes.

e AsfundagBestém afungdo de transmitir paraoterreno
o peso do edificio.

TERRAPLANAGENS

CONSTRUGAO ETAPA POR ETAPA
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2.2 etapa | Execucdo da estrutura (tosco da obra)

e Asestruturas resistentes dos edificios de habitacdo
em Portugal sdo, normalmente, em betao armado.

e Obetdoarmado é um material artificial heterogéneo,
obtido pelainclusdo do aco nointerior do betdo.

e Obetdo éumamisturade cimento com areiae brita,
que amassada com dgua tem a propriedade de se moldar
e endurecer com o tempo.

e Oacoénormalmente utilizado sob aforma de vardes.
Para se moldar os diversos elementos estruturais —
pilares, vigas, lages, escadas, etc., utilizam-se moldes
provisérios denominados de cofragens, que podem ser
em madeira ou em metal.

ENCHIMENTO OU BETONAGEM DE UMA LAGE
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3.2 etapa | Execucdo de alvenarias
(paredes de tijolo)

e Apédsaconclusdo daestrutura (esqueleto) da obra, estamos
em condi¢8es de iniciar o assentamento de alvenarias.

e Alvenariaéotermo que naconstrucdo designaum
conjunto de pedras, tijolo ou outros materiais, que
dispostos convenientemente e travados em sobreposicdo
por meio de argamassas, servem para a execugdo das
paredes do edificio.

e Argamassaéacombinacdo deareiacom cimento
ou cal que misturada com agua, serve de cola para
oassentamento de tijolos e ainda de revestimento para
trabalhos de rebocos e betonilhas.

e Naconstrugdo podem ser empregues diversos materiais
na execucdo das alvenarias, nomeadamente:

Tijolo
Pedra
Blocos

e Otipode material que mais se utilizaem Portugal paraa
execucdo de paredes dos edificios é o tijolo com espessuras
diferentes sendo os mais comunsosde7,11,15e 22 cm.

EXECUGI‘-\O DE ALVENARIA DE TIJOLOS
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e Paragarantir um bom isolamento térmico eacusticoe
ainda uma boa protecc¢do contraa humidade, as paredes
exteriores sdo normalmente executadas em paredes duplas,
separadas entre elas por uma caixa-de-ar.

N&o devera haver contacto entre as duas paredes pois
pode provocar a passagem de humidade do exterior para
ointerior.

Entre as duas paredes pode colocar-se um isolamento
adequado, e na parte inferior da caixa-de-ar executa-se
uma caleira (superficie curva) onde se colocam tubos para
asaida de eventuais dguas de condensacdo externas.

ISOLAMENTO
TERMICO

PAREDE DUPLA COM CAIXA DE AR
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4.2 etapa | Execucdo do telhado (cobertura),
impermeabilizacoes e isolamentos

o Apdsaexecucdo dasalvenarias podem iniciar-se os
trabalhos da cobertura.

e Ascoberturas podemser emtelhado ouemterraco.
Quando executadas em telhado, estas podem ser revestidas
atelha (telhalusa, Marselha, canudo, etc.), ou em chapas
de fibrocimento.

As coberturas em terraco permitem uma drea suplementar
de apoio aos edificios paralogradouros, espacos de lazer,
ou estendais de roupa.

e Asestruturas dos terracos sdo, normalmente, executadas
em lajes praticamente planas, que necessitam de ser
impermeabilizadas, para evitar a penetracdo de dguas
dentro dos edificios, e isoladas, para proporcionar um
maior conforto — térmica e acusticamente.
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5.2 etapa | Colocacdo de tubos de agua, esgoto,
electricidade, telefones e gas

o Apdsaexecucdo das paredes e concomitantemente aos
trabalhos na cobertura, pode iniciar-se aabertura de rasgos
(rocos) nos tectos, paredes e pavimentos para colocar
tubos de 4guas, esgotos, electricidade, etc.

ABERTURA DE ROGOS NAS PAREDES

6.2 etapa | Execucao de revestimentos de tectos
e paredes (exteriores e interiores)

e Estamosem condi¢des de iniciar o revestimento dos tectos
e das paredes.

e Tradicionalmente, comeca pelos tectos, a seguir as paredes
e, por Ultimo, os pavimentos.

e Asboasnormas propdem que se inicie o revestimento
no exterior e, s6 apds este, a conclusdo dos trabalhos no
interior de edificio.

e Paraserevestir as paredes no exterior com reboco, pedra
ou mosaico, é imprescindivel que esteja colocado o peitoril
nas janelas, assim como o andaime para apoio nos trabalhos
do exterior.
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Se o revestimento exterior for em reboco —argamassade
cimento e areia— apds a secagem deste pode dar-se inicio
apintura exterior, aproveitando o andaime.

O revestimento das paredes no interior das habitacdes

em Portugal é, normalmente, em estuque ou reboco
(salas, quartos, corredores) e em azulejo, mosaico ou pedra
natural (nas cozinhas e instala¢8es sanitarias).

Apbs aaplicagdo do estuque, as paredes estdo em
condi¢des de receber o Ultimo acabamento, que podera ser
pintura ou papel de parede.

Nainterseccdo dos tectos com as paredes pode utilizar-
-se umasanca em estuque que proporcionaum melhor
acabamento nessa zona, tendo ainda um efeito decorativo
nobre no acabamento.

Ndo querendo sancas, pode optar-se pela execu¢do deuma
alheta, que é um rasgo criado entre o tecto e a parede.

Os tectos no interior das habitacdes sdo, normalmente,
executados em reboco ou em estuque. Quando se pretende
rebaixar os tectos, estes podem ser efectuados com placas
de gesso (estuque ou placas de gesso cartonado), ouem
madeira.

APLICAGI—-\O DE ESTUQUE EM PAREDE
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7.2 etapa| Janelas e portas
(caixilharia e carpintaria)

e Aetapaseguinte consiste em
colocar as caixilharias (janelas) e
iniciar o assentamento de elementos
de carpintaria— aduelas, portas
e roupeiros.
e Ascaixilharias nas habitagdes
sdo normalmente fabricadas
em aluminio,ouem PVC, e
proporcionam a ligagdo entre o
interior e o exterior, ventilando os
compartimentos e permitindo
aentradade luz natural.
e Oscaixilhos devem ser estanques ao ar ea chuva,
eaindater um bom isolamento actstico e térmico.
e Aestanquidade ao ar e achuva consegue-se
principalmente pela utilizagdo de vedantes.

CAIXILHARIAS

o Oisolamento actstico e térmico consegue-se
principalmente com a utilizacdo de vidros duplos com as
duas laminas separadas por uma caixa-de-ar.

e Comacolocagdo dos caixilhos podem-se assentar
os estores ou, no caso de existirem, portadas exteriores.

e Apdsamontagem dos caixilhos, pode iniciar-se a colocagdo
das aduelas, portas e guarni¢6es dos vaos interiores.

e Ultimamente, foram lancadas no mercado nacional portas
prefabricadas, que sdo colocadas
com aduelas, jA com acabamento
numa fase final, como uma peca
de mobilidrio, conseguindo-se
umareducdo de prazos e de
custos de mao-de-obra.

CARPINTARIAS
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8.2 etapa | Pavimentos e rodapés

e Depoisde concluidos os revestimentos dos tectos
e das paredes, aobraestd em condi¢8es de receber
o acabamento final dos pavimentos.

e Osmateriais tradicionalmente usados no revestimento
de pavimentos interiores das habita¢des sdo:

Mosaico, ladrilho e tijoleira

Pedra natural

Alcatifa

Corticite

Madeira (soalho, parquete, tacos, pavimento flutuante)

Os mosaicos e os ladrilhos tém grande aplicagdo no revestimen-
to de pavimentos das zonas hiimidas das habita¢ées — instalagdes
sanitdrias e cozinhas.

Em habitagdes com acabamentos mais requintados é comum
a aplicagdo de cantaria em pedra natural em pavimentos interiores,
nomeadamente, em salas e zonas comuns, assim como nas cozinhas e
nas instalagdes sanitdrias, imprimindo grande resisténcia ao uso.

O polimento das pedras pode ser efectuado em fabrica, ou no
local, depois de colocadas as pedras, aconselhando-se, neste ultimo
caso, que seja executado nafase final da obra.

Nos quartos é comum serem aplica-
dos pavimentos de madeira, homeada-
mente, parquete, soalho, tacos, que obri-
gam ao seu afagamento e posterior enver-
nizamento ou enceramento.

Quando se opta por pavimentos flu-
tuantes em madeira, alcatifa ou pavimen-
to em cortica, estes devem ser assentes
apds aconclusdo dapintura.

Ap6s a colocagdo dos pavimentos da-

-se inicio ao assentamento do rodapé.
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9.2 etapa | Enfiamentos eléctricos e elevadores

Paralelamente aos trabalhos de assentamento de pavimentos, e
antecedendo a pintura final, procede-se aos enfiamentos eléctricos
e colocacdo do equipamento eléctrico.

Nas zonas comuns dos edificios, pode iniciar-se o assentamento
dos patins, patamar das escadas, assim como a montagem de equi-
pamentos de elevadores, nomeadamente, portas, guias, motores e
cabines.

TUBAGEM PARA ENFIAMENTO ELECTRICO SOB O PAVIMENTO

QUADRO ELECTRICO CAIXA PARA ENFIAMENTO ELECTRICO
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10.2 etapa | Pinturas

Coma conclusdo dos revesti-
mentos interiores de tectos, pa-
redes e pavimentos, procede-se
apinturafinal.

As tintas utilizadas nos inte-
riores dos edificios terdo forgo-
samente caracteristicas técnicas
diferentes das tintas utilizadas no
exterior, pela necessidade destas
resistirem eficazmente aos agen-
tes atmosféricos e climdticos.

As tintas plasticas sdo aque-
las que se diluem com dgua e tém
larga aplicagdo na pintura de in-
teriores, podendo ainda ser apli-
cadas no exterior.

Sdo tintas de facil aplicagdo, resistentes a lavagem e com um ra-
zodvel poder de impermeabilizacdo e de cobertura.

Nas zonas humidas dos edificios — instala¢8es sanitarias, cozi-
nhas e zonas de lavagem — aplica-se, muitas das vezes, o revestimen-
to denominado de Karapas.

Este tipo de pintura é resistente aos acidos e proporciona uma
lavagem rapida e eficaz.

Como alternativa a este tipo de revestimento existem também
as tintas anti-fungos que permitem um acabamento acetinado. Esta
tinta de alta resisténcia aos fungos é adequada na pintura de tectos
e de paredes interiores de cozinhas e instalagdes sanitérias expostas
ao desenvolvimento de fungos.

O acabamento das madeiras podera ser feito com vernizes, ce-
ras ou esmaltes, que tém caracteristicas diferentes consoante sejam
aplicados no interior ou no exterior dos edificios.

CONSTRUGAO ETAPA POR ETAPA
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11.2 etapa | Loucas sanitarias e mdveis de cozinha

Na fase final da obra, estamos em condic8es de efectuar o assen-
tamento das lougas sanitarias e das torneiras.

Se o lavatério tiver bancada de pedra, esta devera ser colocada
ao mesmo tempo que se procede ao assentamento do revestimento
das paredes (6.2 etapa).

Paralelamente aos trabalhos que se desenvolvem nas instalac8es
sanitarias, podem colocar-se os méveis de cozinha e o lava-louga.

LOICAS SANITARIAS MOVEL DE COZINHA
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12.2 etapa | Guardas de escada, caixa de correio
e portade entrada

Com a obra a chegar ao fim, desenvolvem-se os acabamentos
nas zonas comuns do edificio, nomeadamente, com a colocacdo das
guardas da escada, assentamento das caixas de correio e colocagdo
da portade entrada.

CAIXAS DE CORREIO NA
PORTA DE ENTRADA

13.2 etapa | Ensaios, retoques e limpezas finais

Paralelamente aos trabalhos que se desenvolvem nas zonas co-
muns, iniciam-se os ensaios das instalages de dguas, esgotos e elec-
tricidade, gas e elevadores, assim como se procede a reparacdo e
limpeza dos compartimentos.

14.2 etapa | Conclusiao daobra
Com os ensaios efectuados solicita-se as entidades competen-

tes a vistoria da obra e das instala¢des, seguindo-se o pedido de [i-
gacdo de dgua, electricidade e gés, dando-se, assim, por finalizada

aobra.
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PROFISSIONAIS DA CONSTRUQAO CIVIL

Afagador, encerador: desbasta, afaga, encera e enverniza
pavimentos de madeira.

Apontador: processa os ordenados dos trabalhadores das obras
eregistaaentrada e asaida dos materiais nos estaleiros.

Arquitecto: técnico com formagdo superior em Arquitectura,
habilitado a projectar, dirigir e fiscalizar obras de arquitecturae
construcdo civil.

Arquitecto paisagista: técnico com formagdo superior em
Arquitectura Paisagista, habilitado a resolver questdes e projectos

respeitantes a espacos exteriores e a paisagem.

Armador de ferro: executa e coloca as armaduras para betdo
armado.

Arvorado: chefia e coordena equipas de pessoal.
Assentador de tacos: assenta tacos de madeira em pavimentos.
Calceteiro: assenta pedras de calcada.

Canalizador: executa trabalhos de canalizacdo de dguas e esgotos
em edificios.

Canteiro: executa e assenta cantarias e elementos de pedra
trabalhada nas obras.
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Carpinteiro de toscos ou de cofragem: executa moldes
em madeira para fundir elementos de betdo armado.

Condutor manobrador: conduz maquinas nas obras.

Controlador de qualidade: realiza inspec¢des para aferir
aqualidade de umaobra.

Desenhador de construcdo civil:
executa as pecas do projecto,
nomeadamente elementos
desenhados.

Construtor civil: estuda, realiza,
orienta e fiscaliza trabalhos
DESENHADOR DE CONSTRU;E(J CIVIL

de construgdo, aplicando
conhecimentos praticos da profissdo.

Director de obra: técnico de engenharia ou arquitectura que
estuda, planifica, executa e dirige uma obra.

Encarregado geral: chefia, coordena e controla obras de grande
dimensdo.

Engenbheiro civil: técnico
com formagdo superior
em Engenharia, habilitado
aprojectar, calcular, dirigir
efiscalizar trabalhos de
construcdo civil e obras de
engenharia.

ENGENHEIRO CIVIL

Estucador: executa trabalhos em gesso: estuque tradicional em
paredes, tectos, sancas.
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Fiscal das entidades camararias: técnico com conhecimentos
no ramo da construcdo que procede afiscalizagdo das obras novas
licenciadas, assim como das obras de conservacdo e reabilitacdo,
verificando se estdo a ser implementadas as medidas de construcdo
e manuten¢do de acordo comalegislacdo em vigor.

Impermeabilizador: executa trabalhos especializados de imper-
meabilizagdo.

Ladrilhador: executatrabalhos de assentamento de ladrilhos,
azulejos e mosaicos.

Montador de andaimes: monta e desmonta andaimes nas obras.

Montador de caixilharia: monta caixilharias de aluminio, madeira
e PVC.

Montador de estores: monta estores.

Medidor orcamentista: técnico que mede as quantidades de
trabalho a executar numa obra e determina o seu custo.

Pedreiro: executa diversos trabalhos de construcdo: alvenaria,
reboco, cobertura, etc.

Planificador: determina o prazo de execucdo da obra.

Servente: trabalhador sem qualquer
especializacdo profissional.

Topografo: implanta no terreno pontos de
apoio paraaimplantacdo de obras.

TOPOGRAFO
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PRINCIPAIS TERMOS DA CONSTRU(;AO CIVIL

Acessibilidades: grau de facilidade ou de dificuldade na aproxima-
c¢doaumdadolocal,apé oudetransportes.

Aduela: elemento de madeira, ferro, ou outro material, que guarne-
ceovdodaporta.

Agua de um telhado: superficie inclinada de uma cobertura ou de
um telhado.

Aguas mestras: as partes maiores de um telhado.
Alcado: representacdo grafica da fachada de um edificio.

Alcap@o: abertura feita no pavimento, para fazer comunicagdo com
aparte inferior ou superior do edificio.

Algeroz: tubo de descida de dguas pluviais.
Alvenaria: termo que designa as paredes executadas em pedra, tijo-
lo ou blocos de cimento que, travados em sobreposicdo por meio de

argamassas, servem para construir as paredes dos edificios.

Argamassa: mistura de cal, areia, cimento e dgua, que serve de as-
sentamento e revestimento de paredes.

ALGEROZ ARGAMASSA

ALVENARIA DE PEDRA
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ASNA ATERRO BEIRAL

Ascensor: elevador que se instala num edificio para transportar
pessoas de um piso para outro.

Asna: armacdo metdlica, de madeira ou de betdo, destinadaasupor-
tar telhados.

Aterro: porcdo de terra que consiste em elevar ou encher o nivel do
terreno.

Azulejo: peca ceramica vidrada, usada no revestimento de paredes.

Batente: ombreira das portas e janelas onde batem quando as fe-
chamos.

Beiral: parte saliente da cobertura, que tem por objectivo proteger
as paredes das dguas.

Betdo: mistura de cimento, areia e brita que, amassada com agua,
tema propriedade de endurecer e moldar com o tempo.

Betonagem: acto de colocar betdo num elemento estrutural.
Betonilha: pavimento em argamassa de cimento e areia.
Caixa-de-ar: para garantir bom isolamento térmico e acustico, as

paredes exteriores sdo normalmente executadas em paredes duplas,
separadas entre elas por uma caixa-de-ar.
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Caixilharia: composta por elementos que fecham as janelas e as por-
tas e proporcionamaligacdo entre o interior e o exterior dum edificio.

Caleira: elemento construtivo em forma de canelete que recebe as
aguas das chuvas.

Cantaria: arte de trabalhar a pedra paraas construcdes .

Capacidade de carga: grau maior ou menor de possibilidade de uti-
lizagdo do jardim ou espaco verde.

Clarabédia: abertura envidragada no alto de um edificio.
Cobertura: parte superior e exterior de um edificio, telhado.

Cofragem: estrutura proviséria, de madeira ou de outro material,
destinadaa moldar o betdo até ao seu endurecimento.

Corrimao: peca superior da guarda de uma varanda, onde se fixam
as cabecas das grades.

Cumeeira: espécie de “chapeuzinho do telhado”, cuja fungdo é co-
brir o encontro das telhas.

Demao: camada de pintura e equipamentos que auxiliam na execu-
¢dodeumaobra.

CAIXA-DE-AR CALEIRA COBERTURA
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Empreitada: contrato pararealizar umtrabalho mediante um preco
e que tem de ser entregue num prazo fixado.

Encerar: dar brilho com ceraaum pavimento.

Enquadramento: forma de determinada drea que pode valorizar
um espaco principal.

Entulho: fragmentos que resultam de construg¢8es ou paredes de-
molidas.

Envolvente: tudo o que rodeia determinado local.

Esboco: primeiro desenho ndo concluido no qual se aponta a ideia
do que se vai projectar.

Escavacao: consiste em rebaixar o terreno por extrac¢do de terras.

Escoramento: conjunto de escoras (prumos) destinado a suportar
elementos estruturais.

Espaco exterior: extensdo de espaco ndo edificado.

ESPELHO DE DEGRAU

ESCORAMENTO
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Espaco verde: local ajardinado onde sdo plantadas drvores e plantas
ornamentais.

Espelho de degrau: face vertical de um degrau.

Estacaria: fundac8es executadas por meio de estacas cravadas no
terreno.

Estafe: elemento de gesso armado, constituido por uma estrutura
que incorpora madeira, arame, linhagem e estopa, que serve para
executar tectos falsos.

Estaleiro: conjunto de instalag6es provisérias.

Estuque: argamassa de gesso e cal que serve para revestir tectos e
paredesinteriores.

Ferro galvanizado: ferro coberto por uma camada de zinco para
evitar a oxidacdo, normalmente utilizado nas tubagens de 4guas.

Filtragem de agua: acto de limpar as impurezas das 4guas de uma
piscina.

Fossa séptica: elemento (caixa) destinado a receber esgotos.

CORTE

PLANTA

FOSSA SEPTICA
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Fundacdes: elementos construtivos (sapatas, vigas de fundagdo)
destinados aassegurar a estabilidade de um edificio.

Gabides: conjunto de pedras, ou outro material, destinado a supor-
tar taludes.

Gargula: elemento construtivo em pedra natural que possibilita o
escoamento das dguas (chuva) para o exterior.

Gerador: equipamento que produz energia eléctrica.

Guarnicao: elemento de madeira, metal, aluminio ou pedra, que
guarnece portaou janela.

Insolacdo: periodo de tempo durante o qual o sol brilha, se projecta
eaquece um determinado espaco.

Junta de dilatacdo: corte feito em toda a extensdo dos elementos
construtivos, destinados aamortecer os efeitos da variagdo de volu-

me devida ao calor sobre os outros elementos.

Laje: elemento estrutural horizontal que assegura o pavimento dos
edificios.

——* PLACAS DE

ESFEROVITE

VIGA VIGA

——* PLACAS DE

ESFEROVITE
GARGULA PORMENOR DE JUNTA DE DILATAGI\O

GUARNIGAO

m GUIA PRATICO DA HABITAGAO



PE-DIREITO

OMBREIRA, PEITORIL E PORTADA PE-DIREITO

Lambril: revestimento parcial na parte inferior das paredes interio-
res,em madeira, azulejo ou pedra.

Lancil: elemento de cantaria ou betdo que delimita dois tipos de pa-
vimento diferentes, por exemplo, calcada com alcatrdo.

Manutencdo de jardins e espagos verdes: acto de conservar em
boas condicdes os jardins e os espagos verdes.

Massame: camada de betdo que se coloca nos pisos em contacto
como terreno.

Ombreira: elemento lateral do vdo de uma porta ou janela.

Parque infantil: espaco de divertimento, lazer e aprendizagem, de-
dicadoacriancas.

Parque urbano: espaco com fungdes de recreio, lazer, desporto,
com a presenca da natureza, que se situa geralmente na cidade ou
na sua cintura, e que esta preparado para a frequéncia de todos os

escalBes etarios.

Pé-direito: altura entre pisos de um edificio.
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Peitoril: elemento horizontal inferior de umajanela.

Porta de casa: porta de entrada das habitac&es.

Portada: elemento exterior ouinterior,em madeira ou aluminio, que
possibilita o obscurecimento total das janelas e das portas que existe

nas fachadas e nos pavimentos paraabsorver as variagdes térmicas.

Radiador: equipamento de aquecimento que emite calor por con-
veccdo natural ou radiagdo.

Ralos: dispositivos em ferro fundido, latdo ou PVC, providos de tu-
bos que permitem a recolha de dguas para os esgotos, impedindo

ainda a passagem de elementos sélidos.

Reboco: camada de revestimento de tectos e paredes, executada
comargamassa de cimento e areia.

Roco:aberturaourasgo que se executaemtectos, paredes e pavimen-
tos, paraa colocagdo de tubos de 4guas, esgotos, electricidade, etc.

Sanca: elemento executado em estuque, ou outro material, nainter-
seccdo dos tectos com as paredes.

Sapata: elemento estrutural que suporta o peso do edificio e o
transmite ao solo.

RALO

SANCA
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SIFAo SOALHO

Sifao: dispositivo que se destina a impedir a passagem de gases e
maus cheiros para o interior dos edificios.

Soalho: pavimento constituido por tdbuas de madeira magica, ou
aglomerado, unidas entresi.

Solario: espaco que rodeiaa piscina e que se destinaao usufruto dos
banhistas para se exporem ao sol.

Soleira: elemento inferior do vdo de uma porta que promove atran-
sicdo entre o exterior e o interior ou entre materiais diferentes.

Tubo de queda: tubo vertical que canaliza os esgotos para o exte-
rior.

Vegetacdo perene: plantas que conservam as folhas todo o ano.

Ventilador: equipamento que possibilita a extrac¢do ou admissdo
dear.

Verga: elemento horizontal superior de uma janela ou de uma porta.

Viga: elemento estrutural que suporta as lajes e que transmite aos

pilares a carga do edificio.
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COMO CONTRATAR OBRAS EM CASA

Quando decidir fazer obras em casa, peca conselhos ou solicite
acompanhamento de profissionais no ramo da construggo civil, evi-
tando desta forma que seja confrontado no futuro com situagdes
menos agradaveis.

Antes deiniciaras obras é necessario que definaamodalidade de

contrato que vaiacordar com o empreiteiro (empresade construcdo

civil).

Tradicionalmente existem quatro formas de contrato de emprei-

tada que podem ser acordadas com uma empresa de construcao,

nomeadamente:
1. Contrato por preco global
2. Contrato por série de precos
3. Contrato poradministracdo directa
4. Contrato atarefa

1. Contrato por preco global
Nesta modalidade o prego é previamente fixado para o total do
trabalho a executar.

Sé é possivel contratar obras neste regime quando ndo existem
duvidas sobre a totalidade dos trabalhos a executar.

Vantagens

Sabe desde o inicio quanto vai gastar;
O risco étodo do empreiteiro.

Desvantagens

Para cobrir esse risco o empreiteiro poderad apresentar um
orgamento mais caro;

Verificar se o empreiteiro considerou todos os trabalhos da
obrano contrato por formaa evitar trabalhos a mais.

e “



2. Contrato por série de precos
Sé se aplica este regime contratual, quando ndo existe a certeza
do total de trabalhos a executar.
O construtor/empreiteiro apresentard os precos por unidade de
trabalho.
Ex.: Pinturaatinta plasticaem paredes
Custo: 5,00 € por m2.

O valor final a pagar serd em fungdo da quantidade real do traba-
Iho executado pelo que obriga a quantificar os trabalhos executados
(medicdes).

Vantagens
e S é pago otrabalho realmente executado.

Desvantagens
e Incertezainicial quanto ao valor total da obra.

3. Contrato por administracao directa

Optando-se por executar obras por administracdo directa, o
construtor apresentard todos os custos que teve para executar o
trabalho, nomeadamente, mdo-de-obra incluindo encargos sociais,
transportes, materiais, almocos, telefones, etc., acrescidos de uma
percentagem (15a20%), paragestdo da obrae lucro.

Vantagens
e Pagaoquerealmente gastou.

Desvantagens

e Obrigaadisponibilidade de controlar os custos
apresentados pelo empreiteiro;

e N&osabe noinicio quanto vai gastar.
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4, Contrato
Neste caso, negocia-se com o construtor ou tarefeiro o forneci-
mento somente de mdo-de-obra para executar um determinado tra-

balho, sendo que os materiais, equipamentos, etc., sdo por conta do
donodaobra.

Nos precos de mdo-de-obra apresentados pelo empreiteiro, es-

tdo incluidos custos com encargos sociais, transportes e o lucro.

Vantagens

Controlo do custo dos materiais.

Desvantagens

Sé no final do trabalho é que se consegue quantificar
0 que se gastou;

Obrigaa controlar amao-de-obra;

E importante ter experiéncia no ramo da construcgo
civil.

As obras a executar em casa podem ser:

Obras de remodelacao profundas
Quando obrigamaalterar eareforcar elementos que suportamos
edificios (vigas, pilares, etc.), demolir e construir novas paredes, etc.

Obras de remodelacdo simples

Obras sem dificuldade de maior, nomeadamente, substituir lou-
cas sanitdrias, méveis de cozinha, afagar e envernizar pavimentos de
madeira, pinturas, etc.

Quando se pretende efectuar remodela¢des profundas nacasaé
aconselhdvel que peca auxilio a um técnico devidamente habilitado:
engenheiro, arquitecto, construtor civil.

Os trabalhos de alteracdo da estrutura do edificio — vigas, pila-
res, lajes, etc. — obrigam a estudos e projectos adequados para se-
rem apresentados e aprovados pelas entidades camararias.
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Nunca faga altera¢&es da estrutura do edificio sem o consenti-
mento da cdmara municipal, evitando destaforma p6remrisco vidas
humanas.

No cendrio juridico portugués, o Cédigo Civil legisla e regula os
contratos de construcdo civil executados por entidades privadas,
sendo contudo usual transportar a legislacdo das obras publicas —
Regime Juridico das Obras Publicas — para enquadrar estes traba-
lhos.

Pedido de propostas

Apés definir o tipo de modalidade contratual que ird implemen-
tar na sua obra, é necessario reunir elementos para pedir propostas
aumouavarios empreiteiros.

E importante referir que a proposta abarca n#o somente o pre-
¢o, masainda o prazo de execugdo da obra, condi¢es de pagamento,
garantia dos trabalhos, etc.

Antes de iniciar o pedido de proposta, tem de definir o que pre-
tende executar, a marca e a qualidade dos materiais, o prazo da obra,
etc. Setiver dividas, peca conselho a um especialista.

Anadlise das propostas

Depois de receber as propostas é necessdrio efectuar a aprecia-
¢do eandlise das mesmas.

Ndo analise somente o preco, tenha também em atenc¢do o pra-
zo, condi¢des de pagamento, garantias, etc.

Adjudicacao
Depois de analisar as propostas estd em condi¢des de adjudicar
ostrabalhos, e celebrar um acordo com a empresa escolhida.

Consignacdo dos trabalhos

A consignacdo é o acto pelo qual se dd inicio dos trabalhos e co-
megcaa contar o prazo daobra.
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Recepcao provisoria dos trabalhos

Quando aobra é concluida, é necessario que se proceda a recep-
¢do dos trabalhos, aferindo se os mesmos estdo bem executados.

Se forem encontradas patologias ou ndo conformidade, estas
devem ser comunicadas por escrito, indicando o prazo para a sua
correccdo, findo o qual deve accionar as garantias bancdrias ou ou-
tros meios acordados para garantir o cumprimento contratual.

Apds a aceitacdo dos trabalhos, inicia-se a contagem da garan-
tia da obra, normalmente cinco anos, ou outro, acordado entre as
partes.

Quando a obra assim o exigir, é imprescindivel que salvaguarde
a garantia de boa execugdo dos trabalhos, por meio de retencdo de
algum valor (aproximadamente 10% do valor da obra) ou por meio
de garantia bancdria.

Recepcao definitiva dos trabalhos

Passado o periodo de garantia, procede-se a recepcdo definitiva
dos trabalhos, e a obra deixa de estar abrangida pelo periodo de ga-
rantia.
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CONSERVACAO E MANUTENCAO DE UMA CASA

Nos edificios, os defeitos e asanomalias sdo vulgarmente conhe-
cidos como patologias de construcdo ou ndo conformidades.

As patologias ou defeitos na construgdo sdo de origem variada
podendo sistematizar-se em:

Origem humana

e Projecto mal concebido;

e Escolhainadequada de materiais;

e Incdrianautilizagdo;

e Manutencdo inadequada;

e Mado-de-obradeficiente;

e Deterioragdo dos materiais devido aincdria na utilizagdo.

Origem natural

e Variagbes de temperatura, chuva, sol, etc.,tendo como
consequénciaa oxidac¢do e corrosdo dos materiais;
e Sismos einundagdes, etc.

Uma das evidéncias mais frequentes
de defeitos na construcdo sdo as fissuras.
Estas podem ter diversas designaces em
funcdo da sua abertura podendo identifi-
car-se como:

o Microfissuras: quandoalargura ~ FISSURASNOINTERIOR DA HABITAGRO

éinferiora0,2 mm;

e Fissuras:quando variaentre

0,20e2 mm;

e Fendas ou gretas: quando

alarguraésuperiora2 mm.

FENDA NO EXTERIOR DA HABITAQRO
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As fissuras podem ainda ser superficiais - quando s6 afectam o
revestimento - ou profundas - quando a sua extensdo atinge os ele-
mentos estruturais.

As causas devem-se a retracgdo devido a secagem rdpida dos
materiais, a execucdo defeituosa, a ac¢do térmica ou deficiéncias es-
truturais do edificio, etc.

Paraasuaresolucdo é importante identificar a causa e, se neces-
sario, proceder ao reforco da estrutura.

Nos casos mais simples, devidos, por exemplo, a retracc¢do, a so-
lucdo passa pela limpeza da fissura e aplicagdo de produtos adequa-
dos disponiveis no mercado.

Grande parte das restantes patologias estdo relacionadas com a
humidade, sendo a sua ocorréncia provocada pelos seguintes fac-
tores:

e Humidade originada pelos produtos da construcao:
os revestimentos da construgdo sdo muitas vezes aplicados
antes do equilibrio hiimido, originando o aparecimento de
manchas;
e Humidade capilar: originada peladguado
solo que, por capilaridade, sobe até atingir
as paredes;
e Humidade proveniente de
infiltracGes: problemas relacionados
comimpermeabilizagdo defeituosa ou
danificada; PAVIMENTO DANIFICADO
e Humidade originada por condensacdes: """
fenémeno devido ao encontro dear
saturado de humidade com um suporte frio;
¢ Humidade originada por factores
acidentais: situagdes decorrentes do
uso, defeito de execucdo e dos materiais
empregues, roturas de canaliza¢des,
obstrucdo de caleiras, algerozes ou tubos
de queda de recolha das dguas pluviais. PAREDE COM SINAIS DE

HUMIDADE
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Paraminorar e corrigir as patologias de construcdo,a manuten-
cdo periddica dos diversos elementos da edificacdo é uma pratica

aconselhavel.

Entende-se como manutencdo e conservacao do edificio o
conjunto de actividades com o objectivo de conservar o imével em
boas condicdes de utilizagdo, durante o periodo da vida util.

Admite-se que o tempo de vida Util de um edificio varie entre
40 e 100 anos. Para prolongar a sua vida Util sdo necessarias obras

profundas de reabilitacdo.

A degradacdo prematura dos edificios é evitada promovendo as

seguintes operacdes periddicas:

Diariamente/semanalmente:
e Limpezados diversos locais;
e Arejamento dacasa durante o dia.

Mensalmente:

o Limpezade vidros, caixilhos, loucas sanitdrias, tectos,

paredes e pavimentos.

Semestralmente:
e Limpezadacoberturae caleiras;
e Verificagdo dosfiltros das torneiras.

Anualmente:
e Desinfestacdo e desratizagdo da casa do lixo;

e Revisdo dasferragens e mecanismos das caixilharias

edas portas;
e Reverjuntas eanilhas das torneiras;

e Limpezaerevisdo dos queimadores das caldeiras;
e Limpezado filtro e afinagdo do extractor da cozinha;

e Revisdo dos extintores;
e Revisdodainstalagdo de emergéncia;
e Limpezadas chaminés.
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Cada dois anos:

e Verificar aestanquidade datubagem de gas;
e Revisdo dos radiadores;

e Substituir osilicone das banheiras;

e Verificar verniz nos exteriores;

o Lubrificacdo das ferragens;

e Substituicdo do tubo flexivel do gés;

e Revisdo dasjuntas dos azulejos.

Cadacinco anos:

e Verificar pintura exterior;

e Pinturados elementos metalicos;

e Revisdo dasinstalacdes de dgua, electricidade, esgotos,
incéndios e gés.

A legislacdo portuguesa, que responsabiliza o construtor/ven-
dedor dos “vicios” de construcdo, estabelece que o comprador de
uma casa pode denunciar os defeitos da construcdo até umano apds
o seu conhecimento, podendo esta dentincia ter lugar dentro de cin-
coanos apds entrega do imdvel, cinco anos apds a recepgdo provisé-
riadaobra.

E importante diferenciar os defeitos que desvalorizam o imével
dos defeitos de funcionamento, que expiram um ano apds entrega
doimével, devendo o comprador denunciar dentro daquele prazo.

Para uma melhor elucidagdo e consulta lista-se, de seguida, por
grandes capitulos, os principais defeitos que ocorrem nos edificios,
suaforma de solucdo e periodos de manutencdo.
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Elementos de betao armado
(pilares, vigas, lajes, etc.)

Possiveis patologias:

1. Oxidagdo daarmadura, que provoca a destruicdo superficial
do betdo, podendo evoluir para o colapso da estrutura;

2. Fissuras e gretas de origem estrutural;

3. Deformacdes.

Causas:

1. Tipodelesdo que pode ocorrer ao fim de vérios anos,
devido aacgdo dos agentes atmosféricos — chuva, neve,
etc. — por espessuraincorrecta do recobrimento da
armadura;

2. Assentamento das fundagdes, execugdo incorrecta,
deficiente dimensionamento da peca;

3. Excessode carga, erro de projecto e/ou ndo cumprimento
de disposic¢des construtivas adequadas.

Solucdo:

1. Remocdo do betdo deteriorado e
limpeza dos elementos oxidados,
tratamento com materiais
adequados e recobrimento com
espessuras superioresa2cm,

e pintura protectorano caso de ter
betZo avista;

2. Reforco e reparagdo daestrutura.

Operagoes de manutengao:
e Limpezae proteccao.
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Paredes em alvenaria

Possiveis patologias:
As patologias mais frequentes relacionam-se com a humidade
que pode ser proveniente:

1. Dosolo (eflorescéncias junto ao chdo);
2. Porinfiltracdo (manchas de dgua);
3. Por condensacdo (fungos ou bolores).

Também é frequente em alvenarias verificar-se o aparecimento
defissuras (verinicio de capitulo).

Causas:

1. Nas paredes em contacto com o solo adgua sobe
arrastando sais que se depositam a superficie;

2. Devido aroturanasimpermeabilizagdes das canaliza¢gdes
de 4guas e esgotos ou do entupimento das tubagens;

3. Deficienteisolamento térmico das paredes.

Solucdo:

1. Drenaradguajuntoaparede
eimpregnaramesmacom
produtos impermeabilizantes;

2. Reparararotura, desobstruir
entupimentos ou executar
paredes duplas;

3. Ventilar os locais, assim
como providenciar um bom
isolamento térmico na
envolvente exterior
dos edificios.
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Cobertura em telhado (telhas)

Possiveis patologias:

Manifestacdo de humidade nos pisos inferiores devidoa:
1. Obstrucdo de caleiras;

2. Telhas com fissuras ou deterioradas;

3. Acumulagdo de fungos.

OBSTRUGAO DE CALEIRAS TELHAS FISSURADAS ACUMULAGAO DE FUNGOS

Causas:

1. Limpezainadequada;

2. Manutencdo inadequada; deficiéncia do material; excedida
avida util do material; ac¢do dos agentes atmosféricos.

Solucdo:
1. Limpeza periédica;
2. Substituir e repor novamente as telhas.

Operacdes de manutengao:

e Limpezadotelhado e caleiracom dgua — semestral;

o Inspeccgdo geral verificando a estanquicidade — 5 anos;
e Eliminagdo deverdete e detritos —anual.

Vida util:

e Substituicdo de telhas —20a30anos;
e Reparagdo dabase de suporte —30a50anos.
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Cobertura em fibrocimento

Possiveis patologias:

1.

Acumulagdo de sujidade, fungos, algas, etc.;

2. Obstrugdo de caleiras;

3. Placas partidas;

4. Elementos metdlicos de fixagdo oxidados;
5. Estruturadesuporte deteriorada.

Causas:

1. Limpezainadequada;

2. Utilizagdo indevida;

3. Excedidaavida util ou qualidade deficiente do material;
4. Excedidaavida Util ou execugdo incorrecta.
Solucdo:

1. Efectuar limpeza;

2. Reforcar placas paraacesso a cobertura;

3. Substituir material.

Operacdes de manutencao:

Limpeza da coberturaincluindo caleiras - anual;

Limpeza de fungos aplicando fungicida-5a 15 anos;
Inspeccdo ao estado das caleiras —anual;

Inspecgdo ao estado das placas de cobertura e elementos
metdlicos -anual.

Vida util:

Substituicdo da cobertura-15a20anos;

Reparagdo da estrutura de suporte - 20a30anos.
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Cobertura em terrago

Possiveis patologias:
Manifestagdo de humidade nos pisos inferiores devido a:

1. Fissuracdo daimpermeabilizagdo;

2. Perfuragdes;

3. Descolamento daimpermeabilizacdo;

4. Juntas de dilatacdo mal seladas e tratadas;

5. Entupimento das saidas de dgua: caleira, ralos;
6. Empolamento dateladeimpermeabilizagdo.
Causas:

1. Ligacdoincorrectaentre o piso laje de
suporte eatelade impermeabilizagdo que
devido ao atrito, retrac¢des dos materiais
ou variagdes de temperaturafissuraatela;

2. Perfuracdo datela de impermeabilizagdo
devido a colocagdo deantenas,
ventiladores, etc.;

3. Irregularidade ou superficies de suportes
mal acabados, nomeadamente, rebocos
insatisfatérios, dificeis condi¢des de
acesso para realizagdo da colagem devido
adeficiente concepgdo dasolugdo ou
aindaincorrecta execucdo construtiva;

OBSTRUGAO DE AGUAS

4. Defeitos de concepcdo provocando
descolamentos, fissuragdo ou
enrugamentos das juntas;
5. Obstrucdes devido aacumulagdo de
detritos ou inadequadas inclinagdes IRREGULARIDADES
parasaida de dguas; HopAMERTE
6. Existénciade vazios entre os sistemas de
impermeabilizagdo devido airregularidade do
pavimento de suporte com a existéncia de materiais
estranhos entre aimpermeabilizagdo e o suporte.
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Tubagem de aguas frias e quentes

Possiveis patologias:

1. Aparecimento de manchas de ferrugem (corrosdo)
nas paredes, falta de estanquidade (que pode provocar
infiltragcdes e humidade), ruido;

Diminuicdo do caudal de saida nas torneiras;

3. Fugaseroturas.

Causas:

1. Sinal de efeito de corrosdo no interior da canalizagdo;

2. Efeitodeincrustacdes nas tubagens de ferro galvanizado
ou de cobre, como consequéncia do depdsito do carbonato
de cdlcio aderido as paredes internas da tubagem,
reduzindo o seu diametro;

3. Envelhecimento das tubagens.

Solucdes:
1. Substituicdo da canalizagdo afectada por outranova
de menor sensibilidade ao carbonato de calcio.

Operacdes de manutengdo:

e Revisdo completa datubagem (reparando tubagens,
acessorios);

e Provadeestanquidade e funcionamento dainstalagao
no inicio e quando haja reparacdes;

e Limpezados sedimentos eincrusta¢des produzidas
no interior das tubagens.
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Tubagens, escoamento de aguas pluviais
e esgotos domésticos

Possiveis patologias:

1. Faltadeestanquidade;

2. Fissuras natubagem;

3. Problemas nas unides e acessorios;
4. Problemas nafixagdo.

Causas:
1. Acessérios deficientemente fixados,
roturas;

2. Pressdodadguasuperior a capacidade
deresisténcia da tubagem/defeito na
tubagem;

3. Deficiéncia do material ou maligacdo;

4. Deficiente fixagdo.

Solugdo:

1. Colocar adequadamente os acessérios/reparar as roturas;
2. Substituir tubagens/acessérios;

3. Fixar adequadamente a tubagem.

Operacdes de manutencao:

e Emtubagem avista, revisdo dos empalmes e fixacdo;
e Controlodasfissuras;

e Controlo das fixages;

e Revisdo e limpeza das tubagens e acessérios;

e Revisdo completadarede.
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Instalacdo de gas

Possiveis patologias:
|.  Faltadeestanquidade dainstalacdo;
2. Deficiente pressdo narede.

Causas:
1. Acessorios deficientemente fixados ou em mau estado/
roturas;

2. Obstrucdo narede ou seccdo do tubo inadequado para
as necessidades.

Solugdo:

1. Colocar adequadamente os acessérios e substituir tubos
de borracha danificados;

2. Desobstruir ou substituir a tubagem.

Operacdes de manutencao:

e Limpezadatubagem e do purgador;

e Comprovacdo da estanquidade, mediante utilizagdo
de aparelhos apropriados;

e Revisdodetodaainstalacdo.

Banheira

Possiveis patologias:

1. Deterioracdo dajuntaentreabanheiraea parede;
2. Entupimento ou evacuagdo deficiente do ralo;

3. Danificagdo do revestimento da banheira.

Causas:

1. Deficiente colocagdo desilicone;

2. Deficiente limpezado ralo;

3. Quedade material contundente sobre o revestimento.
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Solucdo:

1. Substituir osilicone deteriorado e colocar
novo, apés a superficie se encontrar seca;

2. Promover periodicamente a limpeza do ralo;

3. Reparar ou substituir a banheira.

Operacdes de manutengao:

e Limpezacom detergentesdcidos que
ndo ataquem a porcelanavitrificada
- periodicamente;

e Substituicdo dajunta entre banheira e parede
-2anos.

SILICONE
DETERIORADO

Torneiras

Possiveis patologias:

1. Corrosdo nas torneiras;
2. Deficiéncianofecho;

3. Pressdoinsuficiente.

Causas:

1. Aplicagdo de produtos abrasivos sobre a torneira;
2. Excedidaavida (til ou juntas deficientes;

3. Obstrugdo dofiltro.

Solucdo:

1. Substituicdo datorneira;

2. Substituicdo datorneiraou dajunta;
3. Limpezaou substituicdo dos filtros.

Operacdes de manutengao:

e Vistoria, limpar e retirar residuos depositados nos filtros
ou nos perlatores - periodicamente;

e Reverjuntas e funcionamento - anual.
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Paredes revestidas com azulejo

Possiveis patologias:

1. Juntas mal betumadas (preenchidas);

2. Desprendimento, fissuragdo dos azulejos (descolamento
dabase).

Causas:

1. Limpeza do azulejo com produtos inadequados
ou deficiente execugdo;

2. Deficiente colocacdo do material com colas —argamassas
— inadequadas, diferenca de dilatagdo térmica entre
abase e o azulejo, incorrecta preparagdo da base.

Solucdo:
1. Limpeza, remogdo do anterior material e refechamento
dajunta;

2. Substitui¢do, preparacdo de nova base e colocagdo de
novo material com argamassa ou colas adequadas.

Operacdes de manutencao:

e Limpezacom agua e detergentes ndo acidos e ndo
abrasivos;

e Refechamento dejuntas entre azulejos com cimento
branco e ter especial atencdo najun¢do comabanheira.
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Revestimento de tectos e paredes
em reboco ou estuque

Possiveis patologias:

| Manchas ebolor;

2. Empolamento e eflorescéncia;
3. Fissurasderetraccdo;

4. Outrasfissuras.

Causas:

1. Humidade;

2. Infiltragdo de dgua;

3. Reboco demasiado rico em cimento, grandes espessuras
ou deficiente humidificacdo durante a secagem;

4. Deficiéncias estruturais.

Solucdo:
1. Eliminar as causas de humidade;
2. Reparagdo com materiais apropriados;

3. Corrigir a deficiénciaestrutural.

Operacdes de manutengao:
e Revisdogeral.

FISSURAS NO ESTUQUE
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Revestimento da fachada

Possiveis patologias:

1. Permeabilidade adgua;

2. Humidade nazona baixa da fachada e eflorescéncias;
3. Desprendimento dos materiais ceramicos.

Causas:

1. Aplicagdo dos materiais de revestimento em condi¢Ses
adversas, materiais utilizados inadequadamente para
o exterior ou execugdo incorrecta, envelhecimento dos
revestimentos;

2. Ascensdo capilar da humidade do subsolo ou roturas
em canalizacGes;

3. Entradadedguada chuva pelas juntas das pecas de
revestimento ou incorrecta fixagdo.

Solucdo:

1. Reparagdo ou substituicdo do material de revestimento,
aplicacdo de produtos hidréfugos resistentes a dgua;

2. Execugdo de umabarreira contraa humidade ascendente
ou reparagdo darotura;

3. Limpezadazonadeactuagdo eliminando restos dos
materiais aderentes e reposicdo das pecas com colas
apropriadas.

Operacdes de manutencdo

e Lavagem dasfachadas
revestidasaladrilho comdgua
e sabdo ou com umassolucdo
de acido acético;

e Reposicdo da pintura exterior;

e Inspeccdo de possiveis fissuras,
gretas, humidade.
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Pinturas interiores

Possiveis patologias:
Paraalém das consequéncias jd analisadas,
podem resultar de deficiente execucdo da
pintura. Por exemplo, enrugamento devido a
aplicagdo de sucessivas camadas de pinturas
incompativeis; preparacgdo incorrecta da
base, prejudicando aaderéncia da tinta;
pintura sobre materiais em fase de secagem;
tintainadequada ao local onde foi aplicada.
FALTA DE REPARAGAO DO ESTUQUE
Solugdo:
e Raspagem erenovacdo detodaatintae preparacdo
paraaplicar novatinta;
e OperacSes de manutencdo;
e Revisdodapintura-5a10anos.

Pinturas exteriores
Possiveis patologias:
1. Desprendimento e falta de aderéncia;

2. Alteragdo da cor — descoloragdo — datinta;
3. Manchas.

DESPRENDIMENTO
E FALTA DE ADERENCIA
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ACUMULAQRO DE HUMIDADE FALTA DE MANUTENgiO

Causas:
1. Presencade humidade ou ligagdo deficiente a base
do suporte;

2. Excedidaavida util ou pouca resisténcia da tinta sob efeito
das radiagdes solares;
3. Origem quimica (por exemplo, mancha de ferrugem).

Solucdo:

1. Raspagem e preparacgdo da base paranova pintura;

2. Eliminaraorigem e o local de formagdo, limpar a pintura
novamente.

Operacdes de manutencao:

e Revisdodapintura-5a10anos;
e Reparacdodabase-30a50anos.
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Pavimentos em pedra

Possiveis patologias:
1. Manchas nos pavimentos;

2. Desprendimento da base;

3. Juntas mal preenchidas/betumadas;
4. Fissuragdo;

5. Acabamento deficiente.

Causas:

1. Material poroso;incorrectaimpermeabilizacdo da pedra
inferior e superior;

2. Colocagdo do material com colas ou argamassas
inadequadas, ou preparagdo do suporte mal executada;
deficiente qualificacdo da mdo-de-obra;

3. Limpezado pavimento com produtos abrasivos; deficiente
execucdo;

4. Pavimentos com dimensdes e espessuras inadequadas;
assentamento do edificio;

5. Afagamento e polimento deficientes; deficiente
qualificagdo de mao-de-obra; pavimento de suporte
desnivelado.

Solucdo:

1. Substituir e colocar nova pedra protegida com hidréfugos
ou oleorrepelentes ou similar ou vitrificar o pavimento;

2. Substituir e colocar nova peca; verificar se tem textura e cor
idénticas ao restante piso;

3. Limpeza,remocdo do anterior material e refechamento
dajunta;
Substituir e colocar novo pavimento;

5. Afagar e polir novamente todo o pavimento.
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Operacdes de manutengdo:

Limpeza com pano himido, evitando o uso de detergentes
abrasivos e compostos de 4cido;

Inspecgdo ao pavimento;

Verificacdo de pecas soltas, fissuras, etc.

Pavimentos interiores ceramicos

Possiveis patologias:

1.

Juntas mal betumadas (preenchidas);

2. Desprendimento, fissuracdo do material ceramico.

Causas:

1. Limpeza do pavimento com produtos inadequados
ou deficiente execugdo;

2. Colocacdo do material com colas (argamassas)
inadequadas, diferenca de dilatagdo térmicaentre
materiais diferentes, preparagdo incorrecta da base.

Solucdo:

1. Limpeza, remogdo do anterior material e refechamento
dajunta;

2. Substitui¢do, preparacdo de nova base e colocagdo de

novo material com argamassa ou colas adequadas.

Operacdes de manutencao:

Inspecg¢do do estado do
pavimento-5a10anos.;
Substituicdo de pecas

— sempre que for necessario;
Inspeccdo dasjuntas-3a10
anos.

CERAMICOS SOLTOS PARA SUBSTITUIQKO
DE BETUME E REFECHAMENTO DA JUNTA
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Pavimentos em parquete, soalho, tacos de madeira

Possiveis patologias:
1. Levantamento das pecas de madeira;
2. Deficiéncia no acabamento.

Causas:

1. Presencade humidade (a base ndo estava suficiente
seca ou existéncia de infiltracdes); cola de assentamento
inadequado; folgas insuficientes entre os materiais;

2. Acabamento (verniz ou cera) inadequado; execucdo
incorrecta.

Solucdo:

1. Levantamento das pecas dazonaafectada, limpeza,
secagem e posterior assentamento, afagamento e
acabamento das pecas em madeira;

2. Afagamento datodaazonaeacabamento.

Operacdes de manutengao:

e Limpezacom pano seco evitando a utilizagdo de dcidos
- periodicamente;

o Afagamento e envernizamento -5 a8anos;

e Inspecgdo ao pavimento - 5anos.

PARQUETE COM PRESENCA SOALHO EM MADEIRA COM POUCA DILATA‘;EO SOALHO EM MADEIRA COM
DE HUMIDADE PRESENCA DE HUMIDADE
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Ruidos, conforto acustico

Possiveis patologias:

1. Ruido dos apartamentos contiguos;

2. Ruido exterior;

3. Ruido dos equipamentos das zonas comuns (elevadores,
ventiladores, bombas-de-dgua e esgotos).

Causas:

1. Elementos construtivos executados incorrectamente ou
materiais inadequados; auséncia de estudos de atenuagdo
acustica.

Solucdo:

e Paredes: revestir as paredes exteriores com painéis de
gesso cartonado, criando uma caixa-de-ar, ou preenchendo
0 espago com material isolante;

e Tectos: construir tecto falso preenchido com |3 mineral
ou outro material adequado;

e Pavimentos: colocar entre o revestimento final
e o pavimento estrutural placas de aglomerado negro
de cortica ou painéis de poliestireno;

e Caixilharia: utilizar vidros duplos adequados;

e Equipamentos das zonas comuns: minorar os emissores
de ruido, nomeadamente com apoios antivibraticos ou
atenuadores acUsticos;

e Quando possivel substituir o equipamento ou transferir
paralocais menos sensiveis a propagagdo do ruido.
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Cozinha - extractor da cozinha

Possiveis patologias:
1. Deficiente extracgdo.

Causas:

1. Deficiénciado extractor;

2. Condutade fumos entupida ou mal colocada;
3. Ventilagdo desequilibrada;

4. Chaminé mal executada.

Solucdo:

1. Substituir ou reparar o extractor;

2. Promover entradadear novo do exterior;

3. Reparar e melhoraracondutade fumos eachaminé.

Operacdes de manutengao:
e Comprovar aestanquidade das condutas
- periodicamente;
e Revisdo dasinstalagdes eléctricas e limpeza-5anos.
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Fichatécnica
da habitacao



PRINCIPAIS ASPECTOS DA FICHA TECNICA
DA HABITAGCAO

AFichaTécnicaHabitacdo (FTH) é um documento descritivo das
caracteristicas técnicas e funcionais do prédio urbano destinado a
habitacdo, as quais se reportam ao momento de conclusdo das obras
de construcdo, reconstrucdo, ampliacdo ou altera¢do do prédio ur-
bano de acordo com o contetdo das telas finais aprovadas.

Legislacdao

e Decreto-Lei n.° 68/2004, de 25 de Marco: estabelece os
requisitos a que obedecem a publicidade e ainformagdo dis-
ponibilizadas aos consumidores no ambito da aquisicdo de
imdveis para habitagdo.

e Portarian.®817/2004, de Julho: aprova o modelodaFTH.

Objectivo

A FTH estabelece um conjunto de mecanismos que visam refor-
car os direitos dos consumidores a informacdo e a protec¢do dos
seusinteresses econémicos noambito daaquisi¢do de prédio urbano
para habitacdo, bem como promover atransparéncia do mercado.

Regular o mercado imobiliario

e Concorréncialeal;

e Andlise comparativa homogeneizavel.
Defesa do consumidor

Direito ainformacgao

o Disponibilizacdo das principais caracteristicas técnicas
e funcionais da habitagdo.
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Ambito

Estediplomaabrange os prédios destinados a habitacdo, edificados
depois da entradaem vigor do RGEU (7 de Agosto de 1951) e cuja licen-
cade utilizacdo tenha sido requeridaa partir de 30 de Margo de 2004.

Os notarios tém de se certificar da existéncia da FTH e de que a
mesma é entregue ao comprador.

Responsabilidade pela execucgao

O responsavel pela elaboragdo da FTH é o promotor imobiliario.

A FTH é validada pelo promotor imobilidrio e pelo técnico res-
ponsével pela obra (sendo este o técnico habilitado para instruir o
requerimento da licenca de utilizagdo, nos termos do n.° 1 do art.°
63.2do Decreto-Lein.® 555/99, de 16 de Dezembro). No caso daFTH
proviséria, é validada pelo promotor imobilidrio e pelos autores dos
projectos.

Ficha técnica provisoria

AFTH proviséria é um documento descritivo das caracteristicas
técnicas e funcionais do prédio urbano, reportando-se aos projectos
de arquitectura e das especialidades e que deve ser disponibilizado
nos locais deatendimento e de vendaao publico quando as obras ain-
da ndo estdo concluidas.

Essa ficha ndo substitui a FTH definitiva aquando da celebracdo
das escrituras publicas de compra e venda de prédios destinados a
habita¢do, bem como na celebragdo de contratos nos termos do De-
creto-Lein.® 255/93, de 15 de Julho.

FICHA TECNICA DA HABITAGAO
[X] provisoria [ definitiva

1. Prédio urbano / fracgéo autonoma

Morada

Cadigo Postal

Inscrito na matriz predial da freguesia de art°n.°

Registado na Conservatéria do Registo Predial de ne

Identificagdo da fracgéo auténoma __ Licenga de utilizagao n.° _ , emitida em I !

Alvara de licenca de construgion® emitidoem _______ I____I____  prazo previsto para conclusdo das obras
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AFTH proviséria difere da definitiva, por o promotor ndo dispor
ainda de todaainformacédo e, consequentemente, ndo poder preen-
cher os campos sombreados.

Depédsitoda FTH

1. O promotor imobilidrio deve manter, por um periodo mi-
nimo de 10 anos, um arquivo devidamente organizado de
todas as FTH que tenha emitido relativas a cada prédio ou
fraccdo.

2. Sem prejuizo da obrigacdo estabelecidanon.® 1do presente
artigo, o promotor imobilidrio estd obrigado a depositar um
exemplar da FTH de cada prédio ou frac¢do na camara muni-
cipal onde o processo de licenciamento é analisado.

Para além do depdsito, o notdrio tem de se certificar da existén-
ciadaFTH e de que a mesma é entregue ao comprador.

e Camaramunicipal: obrigatério;

e Promotorimobilidrio: obrigatério;
e Comprador: obrigatério;

e Construtor: opcional.

Modelo aprovadodaFTH
Pode obter-se o modelo aprovado da FTH em:

http://www.consumidor.pt/

http://www.imoppi.pt/
http://www.Inec.pt/
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O modelo aprovado da FTH, divide-se em quatro partes:

o Capa;

e Seccdo | -Loteamento;

e Seccdo Il - Edificio/Prédio Urbano;

e Seccdo Il -Habita¢do/Frac¢do Auténoma.

Embora exista um modelo aprovado, é permitido altera-lo, des-
de que ndo torne menos claras ou legiveis as informagdes obrigaté-
rias incluidas na FTH (art.° 3.° da Portaria n.° 817/2004). Para além
disso a ficha técnica pode ser personalizada, desde que respeite o
anteriormente exposto.

Principais aspectos da FTH

Capa

Na capa encontramos a informacgdo que permite identificar a
fracgdo, e os diversos intervenientes (promogdo /projecto/cons-
trucdo).

Identificagdo do prédio ou fracgdo auténoma;
Identificagdo do promotor imobilidrio;
Identificacdo do autor do projecto de arquitectura;
Identificagdo dos autores dos projectos;
Identificacdo do construtor;

Identificagdo do técnico responsavel.

o s wWwN =
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FICHA TECNICA DA HABITAGAO
[ provisoria [ definitiva
[~ 1. Prédio urbano / fracgao auténoma
Morada
Codigo Postal __ -
Inscrito na matriz predial da freguesia de arton.°
Registado na Conservatéria do Registo Predial de n°
Identificagdo da fracgdo autonoma Licenga de utilizagao n.® ,emitidaem /[ /____
Alvara de licenga de construgao n.° B prazo previsto para conclusdo das obras_____
[~ 2. Promotor imobiliario 0u outro, nos termos do n.° 3 do artigo 3.° do D.L. 68/2004, de 25 de Margo [
Nome NIFINIPC
Morada Codigo Postal _____ e
3. Autor do projecto de
Nome NIFINIPC e DOoaO__
Morada Codigo Postal -
|” 4. Autores dos projectos de esj
ESTRUTURAS Nome ne___ Ooe Oaner O_____
D‘SXEEEgCAO E DRENAGEM Nome. ne Ooe Oaner O
DISTRIBUIGAO DE ENERGIA
ELECTRICA Nome. ne Ooe Oaner O
DISTRIBUIGAO DE GAS Nome, ne______ Ooe Oaner O____
DISTRIBUIGAO DE R
a RADIODIFUSAO E TELEVISAO | Nome ne_ Doe Oaner O
INSTALACOES TELEFONICAS | Nome ne Ooe OaneT O
ISOLAMENTO TERMICO
(RCCTE) Nome ne______ Ooe Oaner O______
ISOLAMENTO ACUSTICO Nome ne_____[Ooe Oaner O _
Nome. ne Ooe Oanetr O
Nome ne_____OJoe Oaner O_____
Nome, ne______Ooe Oaner O _
|~ 5. Construtor ou administragdo directa CI
Nome NIF/NIPC Alvara n.°.
Morada Cédigo Postal -
6. Técnico responsavel da obra
Nome NIF/NIPC ne
Morada Cadigo Postal -
pagina 1 de 10
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Seccdo | - Loteamento
Naseccdo I, encontramos ainformagdo relativa ao loteamento.

Seccédo | - LOTEAMENTO
7. Descrigao geral
N.° total de lotes l:l N.° total de edificios l:l N.° de lugares de estacionamento publico l:l N.° total de fogos l:l
N.° de edificios por tipo de utilizagao:
Qt. | Tipo de utilizagéo Qt. | Tipo de utilizagdo
Edificios exclusivamente de habitagao
Edificios mistos de habitag&o/comércio
Edificios mistos de habitaca itorios
colectivos no existentes ou previstos (E/P):
Qt. | Equipamento E/P | Responséavel pela promogéo Responsavel pela gestao/manutengéo
Jardim publico
Parque infantil
Piscina
Campo de jogos
0— 8. Planta de sintese do loteamento, cf. Portaria n.° 1110/2001, de 19 de SEIEMDIO ......oc.ooeevvvvrscorcorconconsconsoeod ANEXOn®____

1. Plantade sintese a escalade 1:1000 ou superior, indicando,
nomeadamente a divisdo em lotes e a sua numeragdo,
finalidade, dreas de implantagdo e de construcdo, nlimero
de pisos acima e abaixo da cota de soleira e niimero de fogos
com especificagdo dos destinados a habitagdo a custos
controlados quando previstos.

Seccdo Il - Edificio / Prédio Urbano

Na seccdo Il, encontramos a informacdo relativa ao edificio ou
prédio urbano onde estd inserida a habitacdo ou frac¢do auté-
noma.

1. Areadefinida pelo perimetro exterior do edificio ou seja
asuperficie de terreno coberta pela construcdo;

2. Tipologiadofogo:aletra“T” éaabreviatura de tipologia,
e oalgarismo aseguir indica o nimero de quartos do fogo
(excluindo-se asala);

3. Exemplos: escritdrios, industria, etc.;

Exemplos: gindsio, bar, etc.
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5. Geralmenteaalturado lancil, ou dos degraus existentes
paraaceder a entrada do edificio

6. Ainclinagdo maxima é 6%, alarguraminimaéde 1,5mea
distancia entre patamares é de 6 m.

Secgdo Il - EDIFICIO / PREDIO URBANO

9. Descrigdo geral do edificio

N.° do lote Area de implantagéo do edificio m2

Utilizagao dominante do edificio: DHabi(aqao multifamiliar DHab\tacén unifamiliar (]Outra
Nototal de pisos || N.°de pisos acima do solo

____ N.Sde pisos abaixo do solo ____ N.° total de ascensores ____

Nototaldefogos || Nde fogos por tipologia: TO____ T4 2 3 T aTs_

Outros tipos de utilizagao e respectivas localizagdes:

Tipo de utilizagao Piso(s) Tipo de utilizagéo Piso(s)
Estacionamento
Comércio
Servigos acessorios:
Descrigao Area uti Piso Descrigao Area uti Piso
(m?) (m?)
Casa do porteiro
Sala de
Arrumos gerais do condominio
N.° de lugares de estacionamento reservado aos moradores:
Colectivo em garagem ____ Colectivo & superficie ____  Garagensprivadas ____ Outro ____,qual? —
Condigdes de acesso a pessoas com mobilidade condicionada:
Altura maxima dos ressaltos existentes no percurso entre a rua de acesso e a entrada no edificio cm
Caracteristicas da(s) rampa(s) de acesso:
Inclinagéo maxima ___ % Largura minima _____cm Guardas(S/IN)___ Comprimento max. entre patamares de descanso. m
Entrada no edificio e percurso até a entrada no fogo:
Altura maxima do painel de campainhas cm Largura minima da porta de entrada _____ cm
Largura minima das portas entre espagos comuns (incluindo portas corta-fogo) cm
Altura dos botdes de chamada do ascensor. cm  Dimensao interior do ascensor _____ X_ cm e largura minima da porta _____ cm
Meios mecanicos alternativos & subida de escadas ou degraus:
Outras i ] de apoio a il (ex.: avi sonoros, etc.):

Tipo de fundac¢&es mais correntes:
1. Sapatas
2. Estacas

3. Ensoleiramento geral

10. Fundagoes e estruturas

Tipos de lundagﬁes:[l:‘ Sapatas Cestacas DOu(rol
Breve descrigao da solugao:

Tipos de estruturas: [D Betdo armado  [IMetalica [Mistas ago/betao [IMadeira CJAvenaria Coutro I

Breve descrigao da solugao:
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Tipo de estruturas

CARACTERISTICAS VANTAGENS DESVANTAGENS
E um material artificial heterogéneo, Facilidade de Tempo de
obtido pelainclusdo de aco nointerior do aplicacdo execugdo
betdo.

Obtém-se o betdo pelamisturadecimento ~ Pouca Peso préprio
comareia e brita, que amassada com dgua manutengdo muito elevado

temapropriedade de se moldar e
endurecer com o tempo. O ago é
normalmente utilizado sob aformade
vardes que podem ser lisos ou nervurados
eapresentarem umaresisténcia a tracgdo
variavel.

Esse tipo de estrutura é o mais utilizado
em Portugal, podendo variar no tipo de laje
que pode ser maciga ou aligeirada,
prefabricada, etc. Esse tipo de estrutura
permite através de moldes (cofragem)

dar aos elementos resistentes aforma
pretendida.

CARACTERISTICAS

Bom controlo

de qualidade

As estruturas emago (estruturas
metdlicas), como o nome indica sdo
estruturas em que os elementos resistentes
(vigas, pilares e lajes) sdo metdlicos.

CARACTERISTICAS

VANTAGENS DESVANTAGENS

Rapidez de Pouca

execugdo resisténcia
aoincéndio

Possibilidade Corrosdo

dereforcar

aestrutura

Menor peso Manutengdo

préprio elevada

VANTAGENS

DESVANTAGENS

Sdo as estruturas em que alguns
elementos sdo metalicos e outros
de betdo armado.

Com essa solugdo tenta-se obter as
principais vantagens de ambas as
solugBes e minimizar os inconvenientes.
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MADEIRA

CARACTERISTICAS VANTAGENS DESVANTAGENS
As estruturas em madeira sdo as que Ngo resisténcia
utilizam como elemento resistente a ao fogo

madeira, sendo principalmente utilizadas
em construgdes prefabricadas.

Rapidezde Ndo permite

execucdo grandes
construcdes
emaltura

Permitir Manutengdo

prefabricacdo  elevada

Orientacdo das fachadas
Embora Portugal seja um pais com um clima temperado, ha que
ter em contaa orientagdo da(s) fachada(s):

e Norte: fraca exposicdo solar, sendo muito frias no Inverno
eno Verdo (adequadas para despensas, garagens, cozinhas,
etc.)

o Este: boaexposicdo solar durantea parte damanhg,
efracadurante atarde (adequadas paraginasios,
instalacdes sanitdrias, vestidrio, quarto de héspedes,
oficina, salas de refeicdes, etc.)

o Sul:tém sol durante todo o ano, sendo confortaveis no
Verdo e no Inverno (adequadas para quartos de cama,
varandas, terragos, sala de estar, etc.)

e Oeste: boaexposicdo solar duranteatarde, o que faz

com que durante o Verdo sejam muito quentes (adequadas
paraescritérios, bibliotecas, hall de entrada, etc.)
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12. Paredes envolventes

Paredes exteriores e paredes encostadas ou comuns (meeiras) com outros edificios, agrupadas por

[Fachada(s) C1Empena(s) exterior(es) Orientagao(es): LIN CINe [Je Cdse (s Clsw Ow CInw

Espessura total ___cm Orano simples Orano duplo Coutro
Breve descrigdo de todos os elementos constituintes, incluindo localizagéo e espessura do isolamento térmico:

[rachada(s) C1Empena(s) exterior(es) Orientagao(es): LIN CINe [Je Cdse (s Clsw Ow CInw

Espessura total ___cm Orano simples Orano duplo Coutro.
Breve descrigdo de todos os elementos constituintes, incluindo localizagéo e espessura do isolamento térmico:

[Parede(s) encostada(s) []Parede(s) meeira(s)

Espessura total ___cm Orano simples Orano duplo Coutro
Breve descrigdo de todos os elementos constituintes, incluindo localizagéo e espessura do isolamento térmico:

13.R i de espagos comuns
Espago Piso Paredes Tecto
Atrio de entrada Mosaicos 30 x 30 cm Painéis de aglomerado Placas de gesso cartonado
devidrago rijo folheados a madeira de tola pintadas atinta plastica
Espagos de distribuigao | Mosaicos 60 x 30 cm Estuque geral pintado. Placas de gesso cartonado
(ex.: corredores, galerias, etc.) | Jupiter creme polido Painéis folheados atola pintadas atinta plastica
Escadas de distribuigao Degra.us emvidraco Estuque geral pintado Estuque geral pintado
amaciado
ATRIO DE ENTRADA ESCADAS

ESPACOS DE DISTRIBUIGAO
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Outras informacoes do edificio apresentadas na FTH

Seguranga contraintrusdo;

Seguranca contraincéndio;

Gestdo energética e ambiental;

Equipamentos ruidosos;

Comunicacdo e entretenimento;

Outrainformacdo (anexos com instru¢es sobre o uso
e manutencdo do edificio e equipamentos).

oA wWN =

ANEXOS

e Plantadeimplantagdo do edificio, cf. Portarian.° 1110/2001,
de 19 de Setembro;

e Plantasimplificada do piso de entrada, com indicagdo
daorientacdo do edificio, e coma localiza¢do das portas
exteriores, circulagdes horizontais, escadas e ascensores.

Seccdo Il - Habitacdo [ fracgdo auténoma
Na seccdo lll encontramos a informacgdo relativa a habitagdo ou
afracgdoauténoma.

Seccéo |Il - HABITAGAO / FRACCAO AUTONOMA

23. Descrigao geral da

Orientagao(Ges) da(s) fachada(s): [IN CINE (e CIse s Csw Clw CInw Area bruta da habitagao m?
Tipologia do fogo: (110 CI71 12 O3 014 O2T5 N.° de pisos___ Area bruta do fogo ______i m?[Area util do fogo| _____ m?

Area util dos compartimentos/espagos do fogo:
Qt. | Compartimento/espago Area util Qt. | Compartimento/espago Area util
(m2) | (m) |

Dependéncias do fogo (ex.: lugares em garagem, arrecadagdes, varandas, quintais, etc.):

Qt. | Dependéncia Localizagao Area atil
m?
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Fogo: conjunto de espacos e compartimentos privados nuclea-
res de cada habitacao.

Habitacao: unidade na qual se processa a vida de um agregado
residente no edificio, a qual compreende o fogo e as suas depen-
déncias.

Area bruta do fogo: superficie total da habitagso, medida pelo
perimetro exterior das paredes exteriores e eixos das paredes
separadoras dos fogos, incluindo varandas privativas, locais
acessoérios e a quota parte que lhe corresponda nas circulagdes
comuns do edificio.

Area titil do fogo: drea que resultadasoma das dreas de todos os
compartimentos da habitacdo, incluindo vestibulos, circulagdes
interiores, instalagdes sanitdrias, arrumos, outros compartimen-
tos de funcdo similares, armarios nas paredes, e mede-se pelo
perimetro interior das paredes que limitam o fogo, descontando
enxalcos até 30 cm, paredes interiores divisérias e condutas.

28. Janelas e si: de protecgao dos vaos
Descrigao das janelas, agrupadas por caracteristicas semelhantes, referindo caracteristicas especiais (tais como corte térmico na caixilharia, no
preenchimento, ou em ambos, utilizagéo de vidro acustico, etc.) e i rtificadas, e indicando os onde estéo colocadas.
Dljanetas) simples Cljanela(s) dupla | Clde abrir| Clde correr)\[Cfixa ) Clbasculante [[Ide guilhotina) Closcilo-batente [ pivotante
qt. | Dimensdes | Material da Envidraggdo § - . o " . c
Ixh em cm; caixilharia simples/diplo Caraderisticas efpeciais

Sistema de protecgao dos véos:

( 1 l
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Em Portugal, o prazo de garantia minimo paradefeitos daobra
ou erros na execugdo dos trabalhos é de 5 anos, contudo, o proprie-
tario tem de comunicar os defeitos no prazo maximo de 1ano apés o

seu conhecimento.

Garantia da habitagao:

Prazo Descrigéo do modo de accionamento em caso de defeitos:
(anos)

Outras informacgoes da habitacao [ fraccdo
autonoma apresentadana FTH

Paredes;

Pavimentos e escadas;

Revestimentos;

Portas;

Ventilagdo e evacuagdo de fumos e gases;
Materiais, equipamentos e fabricantes.

Anexos

Planta simplificada do piso de acesso ao fogo;

Planta(s) simplificada(s) da habitacdo;

Planta simplificada da rede de distribuicdo de dgua do fogo;
Planta simplificada da rede de drenagem de dguas residuais
do fogo;

Planta simplificada da rede de distribuicdo de energia
eléctricado fogo;

Planta simplificada da distribuicdo de gas no fogo;

Planta simplificada do sistema de climatizag&o
eaquecimento;

Planta(s) simplificada(s) da(s) rede(s) de comunicacdo.
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Acessibilidades



NOVO REGULAMENTO DA ACESSIBILIDADE

A promogdo da acessibilidade é uma incumbéncia do Estado, de
acordo com a Constituicdo Portuguesa, no sentido de promover a
igualdade entre os cidaddos através da eliminacdo de barreiras e da
adopc¢do de medidas quevisemaintegracdo de pessoas com deficién-
cia e auxilio a pessoas idosas, pessoas com mobilidade condicionada,
nomeadamente pessoas com cadeiras de rodas, pessoas incapazes
de andar, pessoas com dificuldades sensoriais ou que se apresentem
transitoriamente condicionadas, como as gravidas.

Com a legislacdo em vigor, pretende o Estado promover uma
melhor acessibilidade aos edificios e aos espacos publicos garantido
deste modo uma melhor qualidade de vida para os cidaddos.

O Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de Agosto, que regula e define as
condi¢Bes de acessibilidade a satisfazer no projecto e na construgdo
de espacos publicos, equipamentos colectivos e edificios publicos.

A grande novidade deste diploma relativamente a anterior legis-
lagdo resulta do alargamento do seu ambito de aplicagdo aos edifi-
cios habitacionais.

De acordo comallegislagdo em vigor é incumbéncia das camaras
municipais indeferirem os pedidos de licencaa obras de construcdo,
alteragdo, reconstrugdo, ampliagdo ou de urbaniza¢do quando estes
ndo cumpram os requisitos técnicos estabelecidos no decreto-lei.

VIA PUBLICA

Passeios e caminhos de pedes

Os passeios adjacentes as vias princi-
pais e as vias distribuidoras devem ter uma
larguralivre ndo inferiora 1,50 m.

Os pequenos acessos pedonais no inte-
rior de dreas arborizadas, cujo comprimen-
to total ndo seja superior a 7 m, podem ter
uma largura livre ndo inferior a 0,90 m.

ACESSIBILIDADES




Escadarias em rampa navia publica
As escadarias na via publica devem satisfazer o especificado no

ponto 2 (Edificios), naalinea Escadas, e ter ainda as seguintes condi-
¢Bes complementares:

1. Devem ter patamares superior e inferior com umafaixa de
aproximacdo constituida por um material de revestimento
de textura diferente e cor contrastante com os do restante
piso;

2. Devem ser constituidas por degraus que cumpram umadas
seguintes rela¢cdes dimensionais:

ALTURA (ESPELHO) COMPRIMENTO (COBERTOR)

0,10 m 0,4020,45m

0,125m 0,35a20,40m
0,125a20,15m 0,75m

0,15m 0,30a20,35m
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3. Sevencerem desniveis superioresa 0,40 m devem ter
corrimdos de ambos os lados, ou um duplo corrimdo
central,sealargura da escadariafor superiora3 m, ter
corrimdos de ambos os lados e um duplo corrimdo central,
sealarguradaescadaria for superiora 6 m;

4. Ostrogos em rampa devem ter umainclinagdo nominal
ndo superior a 6% e um desenvolvimento, medido entre
o focinho de um degrau e a base do degrau seguinte, ndo
inferior a0,75 m ou multiplos inteiros deste valor;

5. Aprojeccdo horizontal dos trogos em rampa entre patins
ou entre trogos de nivel ndo deve ser superiora 20 m.

Rampas navia publica

As rampas navia publica devem satisfazer o especificado no pon-
to 2 (Edificios), naalinea Rampas, e as que vencerem desniveis supe-
riores a 0,40 m devem ainda:

1. Ter corrimdos de ambos os lados ou um duplo corrimao
central,sealargura darampafor superiora3 m;

2. Ter corrimdos de ambos os lados e um duplo corrimao
central, sealarguradarampafor superioraém.
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.

RAMPA COM 3 m COM CORRIMAO DOS DOIS LADOS

r

.

RAMPA COM 3 m COM DUPLO CORRIMAO CENTRAL

r

.

RAMPA COM 6 m COM CORRIMAO EM AMBOS OS LADOS E UM DUPLO CENTRAL

GUIA PRATICO DA HABITAGAO




EDIFiCIOS

Atrios

Do lado exterior das portas de acesso aos edificios e estabeleci-
mentos deve ser possivel inscrever uma zona de manobra para rota-
¢do de 360°.

Nos atrios interiores deve ser possivel inscrever uma zona de
manobra para rotagdo de 360°.

As portas de entrada/saida dos edificios e estabelecimentos de-
vem ter uma largura Gtil ndo inferior a 0,87 m, medida entre aface da
folha da porta quando aberta e o batente ou guarnicdo do lado opos-
to; se a porta for de batente ou pivotante deve considerar-se a porta
na posigdo abertaa 90°.

Patamares, galerias e corredores

Os patamares, galerias e corredores devem ter uma largura ndo
inferiora 1,20 m.

Podem existir trocos de patamares, galerias ou corredores com
uma largura inferior a 0,90 m, se o seu comprimento for inferior a
1,50 m e se ndo derem acesso a portas laterais de espacos acessi-
veis.

Se a largura dos patamares, galerias ou corredores for inferior a
1,50 m, devem ser localizadas zonas de manobra que permitam arota-
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¢do de 360° ouamudanca de direccdo de 180°,em “T”,de modo ando
existirem trocos do percurso com uma extensao superiora 10 m.

Se existirem corrimdos nos patamares, galerias ou corredores,
estes devem estabelecer as dimensdes necessdrias a circulagdo da
cadeira de rodas, instalados a uma altura do piso de 0,90 m e quando
interrompidos devem ser curvados na direc¢do do plano do suporte.

LARGURA MINIMA DE CORREDOR E DIMENSAO UTIL DE CADEIRA DE RODAS

Escadas

Alarguradelancos, patins e patamares das escadas ndo deve ser
inferiora 1,20 m.

As escadas devem ter:

1. Patamares superiores e inferiores com uma profundidade,
medida no sentido do movimento, ndo inferiora 1,20 m;

2. Patins intermédios com uma profundidade, medida no sen-
tido do movimento, ndo inferior a 0,70 m, se os desniveis a
vencer, medidos na vertical entre o pavimento imediata-
mente anterior ao primeiro degrau e o cobertor do degrau
superior, forem superioresa 2,40 m.
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Os degraus das escadas devem ter:

Uma profundidade (cobertor) ndo inferior a0,28 m;
2. Umaaltura (espelho) ndo superiora0,18 m;
3. Asdimensdes do cobertor e do espelho constantes
ao longo de cada lango;
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Aarestado focinho boleada
comum raio de curvatura
compreendido entre 0,005 m
€0,01 m;

Faixas antiderrapantes e de
sinalizagdo visual com uma
largurando inferiora0,04 m

e encastradas junto ao focinho

dos degraus.

Odegraudearranque po-
de ter diferentes dimensdes
das do cobertor e do espe-
lho e dos restantes degraus
do lango, se a relagdo de duas
vezesaalturado espelho mais
uma vez a profundidade do
cobertor se mantiver cons-
tante.

Aprofundidade do degrau
(cobertor) deve ser medida
pela superficie que excede a
projeccdo vertical do degrau
superior; se as escadas tive-
rem trogos curvos, deve ga-
rantir-se uma profundidade
do degrau ndo inferior em
pelo menos dois tercos da lar-
guradaescada.

Os degraus das escadas ndo devem ter elementos salientes nos

planos de concordancia entre o espelho e o cobertor.
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Os elementos que constituem as escadas ndo devem apresentar
arestas vivas ou extremidades perigosas.

As escadas que vencerem desniveis superiores a 0,40 m devem
possuir corrimdos de ambos os lados.

Os corrimdos das escadas devem satisfazer as seguintes condi-
¢des:

1. Aalturados corrim3dos, medida verticalmente entre o focinho
dos degraus e o bordo superior do elemento apreensivel,
deve estar compreendida entre 0,85 m e 0,90 m;

2. Notopodaescada, os corrimdos devem prolongar-se pelo
menos 0,30 m para além do Ultimo degrau do lanco, sendo
esta extensdo paralelaao piso;

3. Nabase daescada, os corrimdos devem prolongar-se para
além do primeiro degrau do lanco numa extensdo igual a
dimensdo do cobertor, mantendo ainclinagdo da escada;

4. Oscorrimdos devem ser continuos ao longo dos vérios
lancos da escada.

E recomendavel que ndo existam degraus isolados nem escadas
com menos de trés degraus, contados pelo nimero de espelhos;
quando isto ndo se verificar, os degraus devem estar claramente assi-
nalados com um material de revestimento de textura diferente e cor
contrastante com o as do restante piso.
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Rampas
As rampas devem ter a menor inclinacdo possivel e satisfazer
uma das seguintes situagdes ou valores interpolados dos indicados:

1. Terumainclinagdo ndo superior a 6%, vencer um desnivel
ndo superiora 0,60 m e ter uma projeccdo horizontal ndo
superiora 10 m;

2. Terumainclinagdo ndo superior a 8%, vencer um desnivel
ndo superiora 0,40 m e ter uma projeccdo horizontal ndo
superiora5m.

No caso de edificios sujeitos a obras de alteragdo ou conserva-
¢do, se as limitacdes de espaco impedirem a utilizacdo de rampas
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com uma inclinagdo ndo superior a 8%, as rampas podem ter inclina-
¢Bes superiores se satisfizerem uma das seguintes situacdes ou valo-
res interpolados dos indicados:

1. Terumainclinagdo ndo superior a 10%, vencer um desnivel
ndo superiora 0,20 m e ter uma projeccdo horizontal ndo
superiora2m;

2. Terumainclinagdo ndo superiora 12%, vencer um desnivel
ndo superiora0,10 m e ter uma projeccao horizontal ndo
superiora0,83 m.

Se existirem rampas em curva, o raio de curvatura ndo deve ser
inferior a3 m, medidos no perimetro interno darampa, eainclinagdo
ndo deve ser superior a 8%.

As rampas devem possuir uma largura ndo inferior a 1,20 m, ex-

cepto nas seguintes situagdes:
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1. Seasrampas tiverem uma projeccdo horizontal ndo
superior a5 m podem ter umalargura ndo inferiora 0,90 m;

2. Seexistirem duas rampas para 0 mesmo percurso podem
ter umalargurando inferiora 0,90 m.

Asrampasdevemter plataformas horizontais de descanso: nabase
e notopo de cadalango, quando tiverem uma projeccdo horizontal su-
perior ao especificado para cada inclinagdo, e nos locais em que exista
uma mudanca de direcgdo com um dngulo igual ou inferior a 90°.

As plataformas horizontais de descanso devem ter uma largura
ndo inferior adarampa e ter um comprimento ndo inferiora 1,50 m.

As rampas devem possuir corrimdos de ambos os lados, excep-
to nas seguintes situacdes: se vencerem um desnivel ndo superior a
0,20 m podem ndo ter corrimdos, ou se vencerem um desnivel com-
preendido entre 0,20 m e 0,40 m e ndo tiverem uma inclinagdo supe-
rior a 6% podem ter apenas corrimdos de um dos lados.

Os corrimdos das rampas devem:

1. Prolongar-se pelo menos 0,30 m na base e no topo da
rampa;

2. Ser continuosao longo dos vdrios lancos e patamares
de descanso;

3. Ser paralelos ao piso darampa.

Em rampas com uma inclinagdo ndo superior a 6%, o corrimdo
deve ter pelo menos um elemento preénsil a uma altura compreendi-
da entre 0,85 m e 0,95 m; em rampas com uma inclinagdo superior a
6%, 0 corrimdo deve ser duplo,com um elemento preénsilaumaaltura
compreendida entre 0,70 m e 0,75 m e outro a uma altura compreen-
dida entre 0,90 m e 0,95 m; a altura do elemento preensivel deve ser
medida verticalmente entre o piso da rampa e o seu bordo superior.

O revestimento de piso das rampas, no seu inicio e fim, deve ter
faixas com diferenciacdo de textura e cor contrastantes relativamen-
te ao pavimento adjacente.
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As rampas e as plataformas horizontais de descanso com des-
niveis relativamente aos pisos adjacentes superiores a 0,10 m e que
vengam desniveis superiores a 0,30 m devem ser ladeadas, em toda a
sua extensdo, por pelo menos um dos seguintes tipos de elementos de
proteccdo: rebordos laterais com umaaltura ndo inferior a 0,05 m, pa-
redes ou muretes sem interrupgdes com extensdo superior a 0,30 m,
guardas com um espagamento entre elementos verticais ndo superior
20,30 m, extensdo lateral do pavimento da rampa com uma dimensdo
ndo inferior a 0,30 m do lado exterior ao plano do corrimdo, ou outras
barreiras com uma distdncia entre o pavimento e o seu limite mais bai-
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Ascensores
Os patamares diante das portas dos ascensores devem:

1. Ter dimens8es que permitam inscrever zonas de manobra
pararotacdo de 360°;

2. Terumainclinagdo ndo superiora 2% relativamente
ao comprimento ealargura;

3. Estar desobstruidos de degraus ou outros obstéculos que
possam impedir ou dificultar amanobra de uma pessoa
em cadeirade rodas.

Os ascensores devem:

1. Ter cabinas com dimensdes interiores, medidas entre os
painéis da estrutura da cabina, ndo inferioresa 1,710 m de
largura por 1,40 m de profundidade;

2. Teruma precisdo de paragem relativamente ao nivel do piso
dos patamares ndo superior a (mais ou menos) 0,02 m;

3. Terum espaco entre os patamares e o piso das cabinas ndo
superiora 0,035 m;

4. Ter pelomenos umabarra de apoio colocada numa parede
livre do interior das cabinas situadaa umaaltura do piso
compreendida entre 0,875 m e 0,925 m e auma distancia da
parede da cabina compreendida entre 0,035 m e 0,05 m.
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As cabinas podem ter decoragdes interiores que se projectem
dos painéis da estrutura da cabina, se a sua espessura ndo for supe-
riora0,015m.

As portas dos ascensores devem:

1. Nocaso deascensores novos, ser de correr
horizontalmente e ter movimento automatico;

2. Terumalargura itil ndo inferior a 0,80 m, medida entre
aface dafolhada portaquando aberta e o batente ou
guarnicdo do lado oposto;

3. Teruma cortinade luzstandard (com feixe plano) que
imobilize as portas e o andamento da cabina.

Os dispositivos de comando dos ascensores devem:

1. Serinstaladosaumaaltura, medida entre o piso e o eixo
do botdo, compreendida entre 0,90 m e 1,20 m quando
localizados nos patamares, e entre 0,90 m e 1,30 m quando
localizados no interior das cabinas;

2. Tersinais visuais paraindicam quando o comando foi
accionado;

3. Terum botdo de alarme e outro de paragem de emergéncia
localizados no interior das cabinas.
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Espacos para estacionamento de viaturas

O ndmero de lugares reservados para veiculos em que um dos
ocupantes seja uma pessoa com mobilidade condicionada deve ser
pelo menos de:

1. Umlugar em espacos de estacionamento com uma lotagdo
ndo superiora 10 lugares;

2. Doislugares em espacos de estacionamento com uma
lotagdo compreendidaentre 11 e 25 lugares;

3. Tréslugares em espagos de estacionamento com uma
lotagdo compreendida entre 26 e 100 lugares;

4. Quatro lugares em espagos de estacionamento com uma

lotagdo compreendida entre 101 e 500 lugares;
5. Umlugar por cada 100 lugares em espacos de
estacionamento com uma lotagdo superior a 500 lugares.

Os lugares de estacionamento reservados devem:

—_

Ter uma largura Gtil ndo inferior a 2,50 m;

2. Terumafaixa de acesso lateral com umalargura Gtil ndo

inferiora1m;

Ter um comprimento Util ndo inferiora5 m;

Estar localizados ao longo do percurso acessivel mais curto

até a entrada/saida do espaco de estacionamento ou do

equipamento que servem;

5. Seexistir mais de um local de entrada/saida no espaco de
estacionamento, estar dispersos e localizados perto dos
referidos locais;

6. Terosseus limites demarcados por linhas pintadas no piso
em cor contrastante com a da restante superficie;

7. Serreservados por um sinal horizontal com o simbolo

internacional de acessibilidade, pintado no piso em cor

contrastante com a darestante superficie e comuma
dimensdo ndo inferiora 1 m de lado, e por um sinal vertical

com o simbolo de acessibilidade, visivel mesmo quando o
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veiculo se encontra estacionado. Afaixa de acesso lateral

pode ser partilhada por dois lugares de estacionamento
reservado contiguos.

Os comandos dos sistemas de fecho/abertura automatico
(exemplos: barreiras, port&es) devem poder seraccionados por uma

pessoa com mobilidade condicionada a partir do interior de um au-
tomovel.
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Edificios de habitacdo - Espacos Comuns

Nos edificios de habitacdo com um niimero de pisos sobrepostos
inferior a cinco, e com uma diferenca de cotas entre pisos utilizaveis
ndo superior a 11,50 m, incluindo os pisos destinados a estaciona-
mento,aarrecadagdes ouaoutros espacos de uso comum (exemplo:
sala de condéminos) podem ndo ser instalados meios mecanicos de
comunicagdo vertical alternativos as escadas entre o piso do atrio
principal de entrada/saida e os restantes pisos.

Nos edificios de habitagdo em que ndo sejam instalados durante
a construcdo meios mecanicos de comunicagdo vertical alternativos
as escadas, deve ser prevista no projecto a possibilidade de todos os
pisos serem servidos por meios mecanicos de comunicagdo vertical
instalados a posteriori, nomeadamente:

1. Plataformas elevatérias de escada ou outros meios mecani-
cos de comunicagdo vertical, no caso de edificios com dois
pisos;

2. Ascensoresde cabina que satisfagam o especificado no pon-
to 2 (Edificios), na alinea Ascensores, no caso de edificios
comtrés e quatro pisos.

Ainstalagdo posterior dos meios me-
canicos de comunicagdo vertical referi-
dos nos pontos anteriores deve poder
ser realizada afectando exclusivamente
as partes comuns dos edificios de habita-
cdoesemalterarasfundacdes,aestrutu-
raouas instalag8es existentes;

Se os edificios de habitac¢do tiverem
ascensor e espagos de estacionamento
ou arrecadagdo em cave para uso dos
moradores das habitacSes, todos os pi-
sos dos espacos de estacionamento e das
arrecadagbes devem ser servidos pelo

ascensor. PLATAFORMA ELEVATORIA
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Nos edificios de habitagdo é recomenddvel que o percurso aces-
sivel entre o atrio de entrada e as habita¢des situadas no piso térreo
se realize sem recorrer a meios mecanicos de comunicagdo vertical.

Em espacos de estacionamento reservados ao uso habitacional,
devem ser satisfeitas as seguintes condicdes:

1. Onumerodelugares reservados para veiculos de pessoa
com mobilidade condicionada pode ndo satisfazer o
especificado no ponto 2 (Edificios), naalinea Espacos para
estacionamento de viaturas, desde que ndo sejainferior
aum lugar em espagos de estacionamento com uma
lotacdo inferior a 50 lugares; dois lugares em espacos de
estacionamento com uma lotagdo compreendida entre
51e200 lugares; um lugar por cada 100 lugares em espacos
de estacionamento com uma lotagdo superiora 200 lugares;

2. Podem ndo existir lugares de estacionamento reservados
para pessoas com mobilidade condicionada em espacos de
estacionamento com uma lotagdo inferior a13 lugares;

3. Oslugares reservados para pessoas com mobilidade
condicionada devem constituir um lugar supletivoa
localizar no espago comum do edificio.

Os patamares que ddo acesso as portas dos fogos devem permi-
tir inscrever uma zona de manobra para rotacdo de 180°.
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Edificios de habitacdo - Espacos privados

Nos espacos de entrada das habitagdes deve ser possivel inscre-
ver uma zona de manobra para rotacdo de 360°.

Os corredores e outros espacos de circulagdo horizontal das ha-
bitagdes devem ter uma largura ndo inferior a 1,10 m; podem existir
trogos dos corredores e de outros espacos de circulagdo horizontal
das habita¢cdes com uma largura ndo inferior a 0,90 m, se tiverem
uma extensdo ndo superior a 1,50 m e se ndo derem acesso lateral a
portas de compartimentos.

As cozinhas das habita¢des devem satisfazer as seguintes condi-
¢des:

1. Apdsainstalagdo das bancadas deve existir um espago
livre que permita inscrever umazona de manobra para
arotagado de 3600;

2. Seasbancadas tiverem um soco de alturaao piso ndo
inferior a 0,30 m podem projectar-se sobre azonade
manobra umaaté 0,10 m de cada um dos lados;

3. Adistanciaentre bancadas ou entre as bancadas e as
paredes ndo deve ser inferiora 1,20 m.
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Em cada habitac¢do deve existir pelo menos uma instala¢do sani-
taria que satisfaca as seguintes condi¢des:

1. Deve ser equipada com, pelo menos, um lavatério, uma
sanita, um bidé e umabanheira;

2. Emalternativaabanheira, pode ser instalada uma base
de duche com 0,80 x 0,80 m desde que fique garantido o

espaco para eventual instalacdo da banheira;
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3. Adisposicdo dos aparelhos sanitarios e as caracteristicas
das paredes devem permitir a colocagdo de barras de
apoio caso os moradores o pretendam de acordo com
o especificado na figura;

4. Aszonas de manobra e as faixas de circulagdo devem
satisfazer um raio livre de 360°.
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Se existirem escadas nas habita¢des que déem acesso a compar-
timentos habitaveis e se ndo existirem rampas ou dispositivos me-
canicos de elevacgdo alternativos, devem ser satisfeitas as seguintes
condigdes:

1. Alargurados langos, patamares e patins ndo deve ser
inferiora1m;

2. Ospatamares superior e inferior devem ter uma
profundidade, medida no sentido do movimento, ndo
inferiora 1,20 m.

Se existirem rampas que facam parte do percurso de acesso a
compartimentos habitdveis devem satisfazer o especificado na sec-
¢do 2.5, com excepgdo dalargura que pode ser ndo inferior a 0,90 m.

Os pisos e os revestimentos das habitacdes devem ter um pavi-
mento estdvel, durdvel e continuo, ou com juntas reduzidas. Se os fo-
gos se organizarem em mais de um nivel, pode ndo ser cumprida esta
condicdo desde que exista pelo menos um percurso que satisfaca o
especificado.
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A construcao
sustentavel



ENERGIAS RENOVAVEIS
E O NOVO REGULAMENTO
DA CERTIFICAQAO ENERGETICA

Aterminologia da construcdo sustentavel é uma designagdo que
se imp0s nos Ultimos anos no Iéxico de todos os intervenientes da
construcdo residencial, mais precisamente os arquitectos, promoto-
res, construtores e essencialmente os consumidores.

A construgdo sustentdvel tem como fim Gltimo proporcionar um
planeta menos poluido, durdvel e saudavel para as geracdes vindouras.

A construcdo para ser considerada sustentavel pressupSe que
se utilizem na sua génese os principios de sustentabilidade com o
objectivo de proporcionar uma melhor qualidade de vida aos seus
utilizadores. Para isso uma construcdo sustentavel deve ter na sua
concepgdo o objectivo de utilizagdo de ventilagdo e iluminagdo na-
turais, utilizar materiais de construcdo leves e naturais produzidos
se possivel nos locais da construgdo, utilizacdo de fontes de energia
renovavel (solar, fotovoltaica ou edlica) e diminuir e reciclar os resi-
duos provocados ao longo da construcdo.

Os principios que o arquitecto deve tomar em conta na concepgdo
de um projecto de construgdo residencial sustentével resume-se a:

e Método construtivo com utilizagdo de materiais leves
e reciclaveis;

SUL NORTE
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o Utilizagdo de materiais de fabrico local e materiais
sustentaveis;

e Aproveitamento daenergiasolar.

e Utilizagdo daventilagdo natural;

e Optimizacdo e poupanca da energia paraaquecimento,
ventilagdo e iluminagdo;

e Aproveitamento de dguas pluviais e reducdo do consumo
de agua;

e Tratamento de arranjos exteriores;

e Isolamento exterior dos edificios contiguos;

o Distribuicdo optimizada das janelas para entrada
deiluminagdo natural;

e Sistemas de sombreamento.

Existe, actualmente, uma maior sensibili-
zagdo por parte dos consumidores para exigir
uma politica sustentdvel na construgdo resi-
dencial.

Por outro lado, em termos politicos foi
produzida regulamentagdo que estd emvigore
que obriga a que todos os edificios sejam clas-
sificados do ponto de vistado seu desempenho

CLASSE ENERGETICA

energético (ver certificacdo energética).

Esta certificacdo permite ao utilizador final/comprador compa-
rar e decidir sobre um edificio de classe A com um edificio inferior
declasseF.

O custo de uma construcdo residencial sustentavel comparativa-
mente a um edificio de construcdo tradicional representa actualmen-
te umacréscimo de 3 a 4% o que leva a que seja um Sbice para um de-
senvolvimento maior desta prética. Prevé-se contudo a médio prazo
que esta diferenca seja minimizada proporcionando deste modo uma
evolugdo deste novo método de construcdo limpo e saudavel.

Em 2006 foi publicado o regulamento que define as caracteristicas
do comportamento térmico dos edificios (DL 80/2006) que recomen-
daautilizagdo de energias renovdveis para o aquecimento de dguas.
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Nos edificios residenciais a utilizagdo de fontes de energia reno-
vaveis podem ser principalmente de trés tipos:

e Energiasolar;
e Energiasolar fotovoltaica;
e Energiaedlica.

A utilizacdo de fontes de energia renovaveis pode produzir dois
tipos de problemas:

1. Comoaenergia provém do sol e do vento esta condicionada
aboa qualidade e eficiéncia do equipamento e da instalagdo;

2. Existe dificuldade de armazenamento da energia produzida
pelafonte.

Energia Solar

Aenergiaditasolar pode ser passiva ou activa.

O modo passivo actua com base em colectores
solares aplicados na cobertura do edificio permi-
tindo o aquecimento das 4guas sanitérias, ventila-
¢do dos espacos ou iluminagdo.

Estes painéis possuem um mecanismo que con-
verteaenergia recebida do sol em energia térmica.

Basicamente o principio do sistema consiste na
utilizacdo de painéis que recebem a energia solar e
em que dgua ja aquecida é armazenada num depdsito apds a passa-
gem por um circuito permutador.

De acordo com os especialistas da ADENE (Agéncia de Energia)
recomenda-se a utilizagdo dos seguintes métodos para operar com
uma maior eficiéncia do sistema:

e Oscolectores devem ser orientados de preferénciaa Sul;

e Oangulodos colectores relativamente a horizontal deve ser
o correspondente a latitude do local;

e Atubagem deverdserisoladade modoaevitar perdas de calor.
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De acordo com os fabricantes, a vida
util de um sistema que utiliza a energia so-
lar variaentre 10a 15 anos.

O periodo de retorno do investimen-
tovariade5a10anos.

Para uma maior eficiéncia na arqui-
tectura solar passiva imp8e-se que os
edificios possuam um conjunto de ca-
racteristicas de natureza técnica nome-
adamente uma adequada capacidade
térmica de absorcdo que pode ser con-

CONJUNTO DE ESQUENTADOR ida-
E DEPOSITO DE AGUA INDIVIDUAL segUIda'
DE CADA FOGO

e Comum bom isolamento continuo no perimetro do edificio;
e Comumaorientacdo adequada;
e Dimensionamento correcto das janelas e frestas.

A energia solar activa utiliza como fonte de captacdo de energia
os painéis solares adequadamente instalados nos pontos elevados
dos edificios permitindo uma poupanca que pode variar entre 50 e
75 % no custo com aquecimento de dguas numa habitacgo.

Sistema Fotovoltaico

Os beneficios da luz solar podem ser potenciados com o uso dos
painéis denominados fotovoltaicos, que utilizam um dispositivo que
converte aenergia solar em electricidade.

Este sistema relativamente ao anterior possui a grande vanta-
gem de ser mais eficiente, permitindo armazenar em baterias a ener-
gia para periodos de poucainsolagdo.

A desvantagem reconhecida pelos fabricantes deve-se ao seu
custo elevado, apesar de ndo existirem custos de manutencdo ao
longo da suavida util.

O sistema fotovoltaico consiste na utilizagdo de painéis fabrica-
dos com materiais reciclaveis como o vidro e o aluminio e que coloca-
dos nas fachadas ou nas coberturas dos edificios possibilitam a con-
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versdo daluzsolar em electricidade.

De acordo com alguns dados
fornecidos por empresas da espe-
cialidade, 15 % da luz solar é trans-
formada em electricidade podendo
estimar-se que painéis de 8 a 10 m?
proporcionam 1 Kw de electricidade
durante umano ininterruptamente.

Para uma maior eficiéncia deste
sistema deverdo ser tomadas pre-
caugdes redobradas na colocacdo dos
painéis, evitando uma orientagdo inadequada, sombreamentos com

PAINEIS FOTOVOLTAICOS

arvores ou chaminés e uma defeituosa instalagdo do equipamento.
O custo deste sistema é mais elevado do que o do sistema solar,
verificando-se contudo nos Ultimos anos uma reducdo significativa
dos valores dos painéis fotovoltaicos no mercado.
Alguns estudos aconselham ainda para uma maior eficiéncia na
producdo de energia a aplicacdo de sistemas hibridos mais precisa-
mente a utilizagdo de tecnologias fotovoltaicas e solar passiva.

Energia Edlica

Tem sido notério em alguns paises a utilizagdo de microgerado-
res de energia edlica nas edificagcdes para produzir energia eléctrica
apartir do vento.

Os principios desta tecnologia sdo similares as da energia solar,
isto é, toda a energia gerada é transportada a uma rede de distribui-
¢do que utiliza posteriormente, em caso de auséncia de vento.

Os sistemas edlicos podem ser
combinados com os sistemas foto-
voltaicos e solares proporcionando
deste modo uma maior autosuficién-
cianaproducdo de energia eléctrica.

Os microgeradores sdo fixados,
normalmente, nas coberturas geran-
do umacorrente eléctricade 240 v.
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Microproducdo de energia
Em Fevereiro de 2008 foi publicada legislacdo que permite ao
consumidor doméstico ser um microprodutor de energia eléctrica.

Novo sistema de certificacdo energética

e seu impacto nos edificios

Desde 1 de Janeiro de 2009 todos os edificios terdo de possuir
um certificado energético, nos termos dos Decretos-Lein.* 78,79 e
80/2006, de 4 de Abril.

Este certificado é assim exigivel ndo sé para os novos edificios,
mas também para os edificios ja existentes.

Isto significa que mesmo que o edificio tenha sido licenciado an-
tes daentradaem vigor desta legislacdo, se asuaescriturade comprae
venda tiver sido realizada apds o dia 1 de Janeiro de 2009, a habitagdo
em causa terd forcosamente de possuir um certificado energético.

De facto, nas escrituras de compra e venda e arrendamento os
promotores sdo obrigados a fornecer aos compradores o certifi-
cado emitido no ambito do Sistema Nacional de Certificagdo Ener-
gética.

O certificado de desempenho energético tem como finalidade
informar os proprietarios compradores e arrendatdrios sobre a efi-
ciéncia energética e os consumos esperados numa utilizagdo normal
do edificio, bem como as medidas de melhoria de desempenho.

FORNECIMENTO DE ENERGIA ELECTRICA ATRAVES DE PAINEIS FOTOVOLTAICOS
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O outro objectivo é melhorar a
eficiéncia energética global dos edifi-
cios, ndo sé nos consumos para clima-
tizagdo, mas em todos os tipos de con-
sumos de energia que neles tém lugar.

Para os edificios sujeitos a impor-
tantes intervencdes de reabilitacdo
e para os grandes edificios publicos a
certificacdo energética sera exigida
de forma faseada ao longo dos proxi-
mMos anos.

As classes A e B subdividem-se
em duas subclasses (A e A+ e B e B-).
Os requisitos minimos impostos pelos
novos regulamentos corresponde ao
limite minimo da classe B-.

CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA

Esta nova legislacdo configura que toda a actividade da constru-
¢do e manutencdo dos edificios tenha uma postura diferente.

A atribuicdo dos certificados de eficiéncia energética sera da
competéncia de peritos qualificados supervisionados pela agéncia

paraaenergia (ADENE).
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