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IGAPHE a data marcada para o inicio das vendas com
uma antecedéncia minima de 30 dias.

Art. 11.° As habitagdes econdmicas podem ser des-
tinadas aos seguintes fins:

a) Arrendamento habitacional;
b) Habitagdo propria permanente dos adquirentes.

Art. 12.° — 1 — Uma vez vendidas pelo respectivo
adjudicatério, as habitagdes econémicas ndo podem ser
transmitidas por um periodo de cinco anos.

2 — Pelo arrendamento de habitagdes econdmicas
ndo pode ser cobrada, por um periodo de cinco anos,
renda superior a que resultar da aplicagdo do regime
de renda condicionada estabelecido pelo artigo 79.° do
Regime do Arrendamento Urbano, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 321-B/90, de 15 de Outubro.

3 — Os 6nus referidos nos numeros anteriores, su-
jeitos a registo nos termos do artigo 8.°, cessam auto-
maticamente com a morte ou invalidez permanente e
absoluta do proprietario ou do respectivo cdnjuge.

Art. 13.° Os encargos dos actos notariais e do re-
gisto predial respeitantes a aquisi¢do de habitagbes eco-
némicas sio reduzidos a metade, beneficiando a pra-
tica de tais actos de um regime de prioridade ou
urgéncia gratuitos.

Art. 14.° Constitui crime de especulagdo, nos termos
do Decreto-Lei n.° 28/84, de 20 de Janeiro, a venda
de habitagdes econémicas por prego superior ao que
for estabelecido pela aplicagdo do disposto no n.® 3
do artigo 5.° ou ao que resultar dos termos do con-
curso, bem como a violagdo do regime de fixagdo de
renda previsto no artigo 12.°, n.° 2.

Art. 15.° — 1 — Os municipios das dreas metropo-
litanas de Lisboa e Porto podem promover programas
nos termos do presente diploma, ficando corresponden-
temente abrangidos pelos direitos e sujeitos ao cumpri-
mento das obrigacdes neste previstas.

2 — Para os efeitos do numero anterior, compete as
cAmaras municipais praticar e aprovar os actos admi-
nistrativos que, nos termos do presente diploma, ca-
bem ao IGAPHE.

Art. 16.° — 1 — O regime previsto no presente di-
ploma vigora até 31 de Dezembro de 1996.

2 — O disposto no numero anterior ndo prejudica
a aplicagdo deste regime aos empreendimentos cujos
ct;oncursos tenham sido abertos antes da data nele re-

erida.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 18
de Margo de 1993. — Anibal Anténio Cavaco Silva —
Jorge Braga de Macedo — Luis Francisco Valente de
Oliveira — Alvaro José Brilhante Laborinho Licio —
Joaquim Martins Ferreira do Amaral — Luis Manuel
Gongalves Marques Mendes.

Promulgado em 26 de Abril de 1993.

Publique-se.
O Presidente da Repiiblica, MARIO SOARES.
Referendado em 27 de Abril de 1993.

O Primeiro-Ministro, Anibal Antdénio Cavaco Silva.

Decreto-Lei n.° 165/93
de 7 de Malo

O Decreto-Lei n.° 39/89, de 2 de Fevereiro, consti-
tuiu uma das varias medidas implementadas tendo em

vista a cria¢do das condi¢des institucionais e técnico-
-financeiras para promogdo de habitagdo de custos con-
trolados que favorecessem a diminui¢do das caréncias
habitacionais dos agregados familiares de menores re-
cursos.

Se bem que tenha sido langado este desafio a inicia-
tiva privada, neste regime as empresas intervenientes em
contratos de desenvolvimento para habitagdo (CDH) s6
podiam vender os fogos a interessados que constassem
de listas organizadas pelos servigos do Instituto Nacio-
nal de Habitacdo ou pelos servigos municipais € que
os afectassem, durante um periodo minimo obrigatd-
rio de 10 anos, & sua habitacdo propria permanente,
o que funcionou como limitagdo & adesdo a estes pro-
gramas, face ao seu diminuto apoio financeiro.

Ao proceder-se agora A revisdo do regime juridico
de CDH por via da respectiva actualiza¢do, visa-se so-
bretudo garantir 2 iniciativa privada eventualmente as-
sociada a municipios e instituigdes particulares de soli-
dariedade social, a cuja participagdo se amplia o dmbito
de aplicagdo deste diploma, melhores condigbes para
a promogdo habitacional de custos controlados, elimi-
nando os constrangimentos ainda existentes e flexibili-
zando o regime.

Para isso, alarga-se a possibilidade de alienagdo do
fogo para arrendamento, desde que o valor da renda
ndo seja superior 2 aplicagdo do regime de renda con-
dicionada, durante cinco anos, prazo minimo dos con-
tratos de arrendamento habitacional em regime de
duracdo limitada, para além de se alterarem os meca-
nismos de venda e de se adequarem os 6nus em fun-
¢io dos beneficios financeiros e fiscais auferidos.

Pretende-se, assim, que a promogao de habitagdo de
custos controlados em regime de CDH por empresas
privadas que se dediquem & construgdo civil se assuma
como uma verdadeira alternativa para lan¢ar no mer-
cado habitagdes a um preco acessivel a maioria das fa-
milias, contribuindo para a actualizagdo de pregos.

Foram ouvidos a Associagdo Nacional de Municipios
Portugueses e os 6rgdos de governo préprio das Re-
gides Auténomas dos Agores e da Madeira.

Assim:

Nos termos da alinea @) do n.° 1 do artigo 201.° da
Constitui¢do, o Governo decreta o seguinte:

Artigo 1.°
Ambito

O presente diploma regula a concessdo de financia-
mentos a empresas privadas de construgdo civil para
a construgdo de habitagdo de custos controlados ao
abrigo de contratos de desenvolvimento para habitagdo,
abrevidamente designados por CDH.

Artigo 2.°

Conceito

1 — O CDH é um contrato celebrado entre as insti-
tuigdes financiadoras, por si s6 ou em associag¢do, € as
empresas privadas que se dediquem a construcdo civil,
com vista a construgdo de habita¢io de custos contro-
lados para venda, destinados a habita¢do prépria ou
a arrendamento para habitagdo.

2 — Podem também intervir no CDH outras entida-
des contratualmente autorizadas, sem prejuizo de a res-
ponsabilidade pela execucdo do contrato caber sempre
a4 empresa construtora.
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Artigo 3.°
Instituicdes financiadoras

Os financiamentos referidos no artigo 1.° podem ser
concedidos pelo Instituto Nacional de Habitagdo (INH)
ou por qualquer institui¢do de crédito legalmente au-
torizada para os conceder.

Artigo 4.°
Condicdes de acesso

1 — Podem ter acesso aos financiamentos as empre-
sas que reinam as seguintes condic¢des:

a) Disporem de alvard adequado ao valor do con-
trato e a natureza da obra;

b) Apresentarem uma sélida estrutura financeira;

¢) Obedecerem os projectos aos pardmetros € va-
lores legalmente definidos para a habitacdo de
custos controlados;

d) Terem os respectivos projectos sido aprovados
pelo municipio competente;

e) Comprovarem, através de certiddes, a ndo exis-
téncia de dividas fiscais e de dividas 3 seguranca
social;

/) Demonstrarem a viabilidade de comercializagdo
das habitagdes;

g Terem cumprido ou estarem a cumprir pontual-
mente as obrigacOes decorrentes de anteriores
financiamentos de idéntica natureza.

2 — No caso de CDH a celebrar com grupos de em-
presas, tém de ser definidas as responsabilidades de
cada uma pela qualidade técnica da construgdio e pelo
conjunto das obrigagdes contratuais, designadamente
quanto ao pontual cumprimento dos objectivos parciais
e globais estabelecidos.

Artigo 5.°
Parfimetros ¢ valores

As habitagdes construidas com financiamentos con-
cedidos ao abrigo do presente diploma estio sujeitas
aos parametros e valores em vigor para a habitagido de
custos controlados, nomeadamente quanto aos custos
de constru¢do por metro quadrado e aos valores mé-
ximos de venda, ou outros contratualmente estabele-
cidos.

Artigo 6.°
Condigdes dos financiamentos

1 — Os financiamentos a conceder ao abrigo do pre-
sente diploma estdo sujeitos as seguintes condiges:

a) O montante maximo ¢ fixado pelas instituigdes
financiadoras até 80% do valor global do em-
preendimento, determinado de acordo com os
precos de venda em vigor para a habitacdo de
custos controlados;

b) O prazo méximo de financiamento é de trés
anos, eventualmente prorrogdvel por mais dois
anos;

¢) Os financiamentos beneficiam de uma bonifi-
cagdo, a suportar pelo Estado ou pelos orga-
mentos das Regides Auténomas, nos casos re-
ferentes a fogos situados nas Regides, até ao
limite de um ter¢o da taxa de referéncia legal-
mente fixada para as linhas de crédito bonifi-
cado ou da taxa efectivamente cobrada, se foi
inferior a taxa de referé&ncia;

d) A amortizagdo dos financiamentos é efectuada
por contrapartida da comercializa¢gdo das habi-
tacdes, sem prejuizo de, em qualquer caso, se
dever concluir no termo do prazo fixado na ali-
nea b).

2 — A bonificagdo referida na alinea ¢) do mimero
anterior obedece aos termos e processo de concessdo
legalmente estabelecidos para os financiamentos de pro-
gramas de habitagdo de custos controlados.

Artigo 7.°
Apreciagiio dos pedidos

1 — O pedido de financiamento é apresentado a ins-
tituicdo financiadora devidamente instruido com os ele-
mentos necessdrios a sua apreciagdo, tendo em conta,
nomeadamente, o cumprimento do disposto nos arti-
gos 4.° e 5.°

2 — Quando a dimensdo do empreendimento projec-
tado e o volume de financiamento assim o justifiquem,
a institui¢do financiadora pode decidir da eventual ne-
cessidade de celebracdo de mais de um CDH entre as
mesmas partes e temporalmente sucessivos.

3 — No caso de haver lugar a celebracio de mais de
um CDH, devem as partes contratantes definir, por
protocolo, as respectivas condi¢des quanto aos finan-
ciamentos e ao faseamento dos empreendimentos.

Artigo 8.°

Intervencdo do INH

Quando a institui¢do financiadora ndo seja o INH
e em caso de aceitagdo do pedido de financiamento,
0 respectivo processo é canalizado para aquele Insti-
tuto para os efeitos do disposto no Decreto-Lei
n.° 150-A/91, de 22 de Abril, em relagdo a atribuicdo
de bonificagdes.

Artigo 9.°
Pedido de beneficios fiscais
Compete ao INH a coordenagdo e envio para a
Direc¢do-Geral das Contribui¢des e Impostos das soli-
citagdes relativas aos beneficios fiscais aplicaveis aos
CDH previstos no Decreto-Lei n.° 236/85, de 5 de Ju-

lho, apds a aprovagdo do pedido, nos termos do dis-
posto no artigo anterior.

Artigo 10.°
Destino dos fogos

As habita¢des construidas no dmbito de CDH po-
dem ser destinadas aos seguintes fins:

a) Venda para habitagdo prépria permanente dos
adquirentes;
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b) Venda para arrendamento habitacional em re-
gime de renda condicionada;

¢) Venda a municipios ou a institui¢cdes particula-
res de solidariedade social (IPSS) para arren-
damento em regime de renda apoiada.

Artigo 11.°
Comercializagiio dos fogos

1 — Cabe 4 empresa promotora, por si ou através
de empresa de mediagdo imobilidria devidamente con-
tratada, promover a comercializagdo dos fogos cons-
truidos ao abrigo de CDH, devendo comunicar a ins-
tituigdo financeira e ao INH a data marcada para o
inicio da comercializagdo com uma antecedéncia mi-
nima de 30 dias em relagdo a essa data, solicitando a
aprovagdo dos respectivos pregos méaximos, a qual de-
vera ser decidida no prazo de 15 dias.

2 — Nio pode ser objecto de comercializagdo qual-
quer fracgdo auténoma do imével sem prévia consti-
tuicdo da propriedade horizontal.

3 — A divulgagdo das condi¢des de comercializacdo
dos fogos, respectivas tipologias e valores de venda,
bem como os locais e as entidades junto das quais os
interessados na aquisi¢do se podem inscrever, sdo de-
finidas por portaria do Ministro das Obras Piblicas,
Transportes ¢ Comunicagdes.

Artigo 12.°
Intransmissibilidade

1 — Os fogos adquiridos ao abrigo do disposto nas
alineas a) e b) do artigo 10.° ficam sujeitos a um re-
gime de intransmissibilidade pelo periodo de cinco anos
subsequente A data da respectiva aquisicdo ou emissdo
da licen¢a de utilizagdo, caso esta seja posterior.

2 — Nos fogos destinados a arrendamento o valor
da renda ndo pode exceder, durante o prazo de cinco
anos, o seu valor calculado em regime de renda condi-
cionada.

3 — Os regimes de intransmissibilidade e de arren-
damento em regime de renda condicionada referidos
nos numeros anteriores estdo sujeitos a registo e ces-
sam automaticamente, independentemente do referido
prazo, com a morte ou invalidez permanente e abso-
luta do proprietdrio ou do respectivo cbnjuge.

4 — Se o proprietdrio pretender alienar o fogo antes
do decurso do prazo referido no n.° 1, pode solicitar
ao INH o levantamento do regime de intransmissibili-
dade, reembolsando a bonificagfio relativa 4 respectiva
frac¢do, nos termos a definir em portaria conjunta dos
Ministros das Financas e das Obras Piblicas, Trans-
portes ¢ Comunicagdes.

5 — A verificagdo do disposto nos nimeros anterio-
res & aferida pelo notdrio no momento da celebragio
da escritura de compra e venda de fogo perante
documento emitido, para o efeito, pelo INH.

6 — Em caso de execugdo da garantia hipotecdria da
entidade financiadora, cessa a sujei¢do aos valores de
venda maximos previstos no presente diploma.

7 — O disposto nos nimeros anteriores aplica-se
igualmente aos casos previstos na alinea c¢) do ar-
tigo 10.°, sem prejuizo de outros dnus que porventura
lhes sejam aplicdveis por efeito de outras disposi¢des
legais.

Artigo 13.°
Garantia dos empréstimos

Os financiamentos sdo garantidos por hipoteca dos
terrenos e das edificagdes construidas ao abrigo do pre-
sente diploma, sem prejuizo de outras garantias que as
instituicdes financiadoras possam exigir.

Artigo 14.°

Contrato-promessa

1 — A empresa pode, nos contratos-promessa de
compra e venda a celebrar, receber a titulo de sinal e
infcio de pagamento a importdncia correspondente &
fracgdio do valor do fogo que ndo ¢ financiada.

2 — As importéncias recebidas a titulo de sinal que
excedam o montante referido no nimero anterior sdo
obrigatoriamente afectas 2 imediata amortizacdo dos fi-
nanciamentos em dfvida.

3 — O INH pode definir cldusulas obrigatdrias a in-
serir nos contratos-promessa a celebrar, no 4mbito da
comercializagdo dos fogos, tendo em vista garantir a
execucdo do presente diploma.

Artigo 15.°
Opgiio de compra

1 — Os municipios ou as IPSS podem assegurar a
aquisicdo de fogos construidos ao abrigo do presente
diploma, podendo para o efeito ser partes outorgantes
do CDH, estabelecendo as condigdes dessa aquisi¢do
no respectivo contrato.

2 — Sem prejufzo do disposto no mimero anterior,
o CDH também pode prever a op¢do de compra por
outras entidades de fogos destinados a venda para ar-
rendamento habitacional.

Artigo 16.°

Alteracio do fim do contrato

1 — A aplicagdo do financiamento a fim diverso da-
quele para o qual tenha sido contratado ou a ndo uti-
lizago dos terrenos e edificagdes para os fins para que
tenham sido financiados determina o reembolso ao Es-
tado, através da institui¢do financiadora, do montante
das bonifica¢des recebidas, acrescido de 20%, sem pre-
juizo de outras san¢des legais igualmente aplicdveis.

2 — Salvo o disposto no n.° 4 do artigo 12.°, sdo
nulos os contratos pelos quais os adquirentes ou ar-
rendatérios afectem os fogos construidos ao abrigo de
CDH a fins diversos dos previstos no presente diploma,
sem prejuizo de outras sangdes legais que ao caso
caibam.

Artigo 17.°

Equipamento compliementar

As empresas promotoras de empreendimentos em re-
gime de CDH podem solicitar financiamento adicional
para construgdo de equipamento complementar, desde
que devidamente justificada a sua afectacdo ao em-
preendimento a que se destina, nos termos a definir por
portaria do Ministro das Obras Publicas, Transportes
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e Comunicag¢des, ndo sendo, contudo, passivel de qual-
quer bonificagdo.

Artigo 18.°
Sancdes

1 — Constitui crime de especula¢do, nos termos do
Decreto-Lei n.° 28/84, de 20 de Janeiro, a comerciali-
zagdo de fogos a pregos superiores aos que forem es-
tabelecidos nos termos do artigo 11.° ou a pratica de
renda em violagdo do regime de renda condicionada
aplicdvel nos termos do n.° 2 do artigo 12.°

2 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior,
a violagdo dos pregos maximos implica a suspensio,
por um ano, do alvard da empresa promotora respon-
savel pelo CDH ou da mediadora imobili4ria.

3 — A violagdo do disposto no artigo 14.° implica
para a empresa a perda da bonifica¢do respectiva, sem
prejufzo da demais responsabilidade contratual ou ou-
tra em que incorra.

4 — O incumprimento do CDH pela empresa pro-
motora implica a suspensdo do respectivo alvara até
que seja regularizada a situagdo.

Artigo 19.°

Norma revogatéria

1 — E revogado o Decreto-Lei n.° 39/89, de 1 de Fe-
vereiro, com excepgdo do artigo 15.°, na parte em que
mantém em vigor o artigo 8.°, n.° 1, alineas b) a d),
e do artigo 17.°, n.** 3 a 5, do Decreto-Lei n.° 236/85,
de 5 de Julho.

2 — As remissdes efectuadas para o Decreto-Lei
n.° 39/89, de 1 de Fevereiro, consideram-se feitas para
o presente diploma.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 18
de Margo de 1993. — Anibal Antdnio Cavaco Silva —
Mdrio Fernando de Campos Pinto — Artur Aurélio
Teixeira Rodrigues Consolado — Jorge Braga de Ma-
cedo — Joaquim Martins Ferreira do Amaral.

Promulgado em 26 de Abril de 1993.
Publique-se.
O Presidente da Repiblica, MARIO SOARES.
Referendado em 27 de Abril de 1993.

O Primeiro-Ministro, Anibal Anténio Cavaco Silva.

Decreto-Lei n.° 166/93
de 7 de Malo

Os imdveis sujeitos ao regime de arrendamento so-
cial encontram-se ainda, a semelhanga do que aconte-
ceu com o mercado de arrendamento em geral, até 2
entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 321-B/90, de 15
de Outubro, vinculados a mecanismos varios de actua-
lizagdo de renda pouco funcionais e que tém contri-
buido, nos iultimos anos, para uma acentuada e acele-
rada degradagdo do parque habitacional afecto ao
arrendamento social.

Importa, por isso, reformular e uniformizar os regi-
mes de renda a que tais imGveis estdo sujeitos, de modo
que, desejavelmente, a todas as habitagdes destinadas

a arrendamento de cariz social, quer tenham sido ad-
quiridas ou construidas pelo Estado, seus organismos
auténomos ou institutos publicos, quer pelas autarquias
locais ou pelas instituigdes particulares de solidariedade
social, desde que com o apoio financeiro do Estado,
se aplique um sé regime —o regime da renda
apoiada—, conforme dispde o artigo 82.° do Regime
do Arrendamento Urbano, aprovado pelo diploma
acima citado.

Tal regime baseia-se na existéncia de um prego téc-
nico, determinado objectivamente, tendo em conta o
valor real do fogo, e de uma taxa de esforco determi-
nada em fun¢do do rendimento do agregado familiar.

E da determinagio da taxa de esfor¢o que resulta o
valor da renda apoiada.

Estabelecem-se, assim, os mecanismos de determina-
¢d0 do valor locativo do fogo —o prego técnico—,
bem como do montante que o arrendatédrio pode efec-
tivamente suportar — a renda apoiada.

Este valor evoluird em fun¢io e na medida do ren-
dimento do agregado familiar do arrendatério.

Foram ouvidos os érgaos de governo préprio das Re-
gides Autonomas dos Acores e da Madeira.

Assim:

Nos termos da alinea a) do n.° 1 do artigo 201.° da
Constitui¢cdo, o Governo decreta o seguinte:

Artigo 1.° — 1 — O presente diploma tem por ob-
jecto o estabelecimento do regime de renda apoiada.

2 — Ficam sujeitos ao regime de renda apoiada os
arrendamentos das habitagdes do Estado, seus organis-
mos auténomos e institutos piblicos, bem como os das
adquiridas ou promovidas pelas Regides Auténomas,
pelos municipios e pelas instituigdes particulares de so-
lidariedade social com comparticipag¢des a fundo per-
dido concedidas pelo Estado, celebrados ap6s a entrada
em vigor do presente diploma.

3 — Ficam igualmente sujeitos ao regime de renda
apoiada os arrendamentos das habitagdes adquiridas ou
promovidas pelas Regides Auténomas, comparticipadas
a fundo perdido pela respectiva Regido, celebrados apds
a entrada em vigor do presente diploma.

Art. 2.° — I — O regime de renda apoiada baseia-
-se na determina¢do dos valores de um prego técnico
e de uma taxa de esfor¢o, nos termos do presente di-
ploma.

2 — Da taxa de esfor¢o resulta o valor da renda
apoiada, adiante designada por renda.

Art. 3.° — 1 — Para os efeitos do presente diploma
considera-se:

a) «Agregado familiar», o conjunto de pessoas
constituido pelo arrendatario, pelo c6njuge ou
pessoa que com aquele viva ha mais de cinco
anos em condi¢des analogas, pelos parentes ou
afins na linha recta ou até ao 3.° grau da li-
nha colateral, bem como pelas pessoas relati-
vamente as quais, por for¢a de lei ou de negé-
cio juridico que ndo respeite directamente 2
habita¢do, haja obriga¢do de convivéncia ou de
alimentos e ainda outras pessoas a quem a en-
tidade locadora autorize a coabitagdo com o ar-
rendatério;

b) «Dependente», elemento do agregado familiar
com menos de 25 anos que ndo tenha rendi-
mentos ¢ que, mesmo sendo maior, possua,
comprovadamente, qualquer forma de incapa-
cidade permanente ou seja considerado inapto



